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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

110.000,00 €
3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr
Ausstattungskategorie
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

37,5 m?
1,0

1,0

1,0
1993

Standard
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas

Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
12.01.2028

146 kWh/(m?*a)

Ja

Gas

E

12.01.2018
Wohngebaude
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Lage

Burgthann, ein idyllisch gelegener Ort, eingebettet in malerische Natur, Uberzeugt durch eine
hervorragende Infrastruktur, ein lebendiges Vereinsleben und vielféltige Freizeitmoéglichkeiten.
Diese reizvolle Gemeinde bietet ihren Bewohnern ein harmonisches Zusammenspiel aus
Naturerlebnis und urbaner Anbindung.

Burgthann ist ideal an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden: Die DB-Linie S1 befindet sich nur
ca. 600 m entfernt und verbindet Burgthann komfortabel mit Nirnberg, Bamberg und Neumarkt
(Oberpf.). Auch der innerdrtliche Verkehr ist bestens organisiert: Buslinien bedienen die
Umgebung, wobei die nadchste Haltestelle lediglich 300 m entfernt ist. Fir Autofahrer bietet die
Bundesstralie B8, erreichbar in ca. 1,7 km, eine direkte Verbindung zum Uberregionalen
Stral3ennetz.

Die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs ist hervorragend. Ein Netto Marken-Discount und
eine Landmetzgerei befinden sich bequem in einem Radius von ca. 400 m. Der REWE Supermarkt
in ca. 1 km Entfernung bietet ein umfassendes Sortiment an Lebensmitteln und Produkten fur den
taglichen Bedarf.

Auch in puncto Gesundheit ist Burgthann bestens ausgestattet. Mehrere Hausarzt- und
Allgemeinmedizinpraxen befinden sich in einem Umkreis von ca. 500 m. Das renommierte
Krankenhaus Rummelsberg, nur ca. 6,3 km entfernt, ist mit dem Auto in ca. 10 Minuten erreichbar.

Burgthann begeistert mit zahlreichen Erholungsmaéglichkeiten. Malerische Geh- und Radwege
entlang des Ludwig-Donau-Main-Kanals bieten abwechslungsreiche Naturerlebnisse. Ein
idyllischer Biergarten am Kanal, ca. 800 m entfernt, ladt zum Entspannen ein. Zudem bieten
verschiedene Lokale in der Umgebung kulinarische Vielfalt und ein gemutliches Ambiente.

All diese Vorziuge machen Burgthann zu einem begehrten Wohn- und Erholungsort, der sowohl
Naturfreunden als auch Pendlern ideale Bedingungen bietet.

Objektbeschreibung

Stellen Sie sich vor, Ihr Kapital arbeitet fir Sie — zuverlassig, sicher und mit gro3em Potenzial fur
die Zukunft. Diese kleine Wohnperle bietet Innen genau das: Eine ertragsstarke Kapitalanlage, die
Stabilitat, Wertsteigerung und anhaltende Nachfrage vereint.

In einer gepflegten und hervorragend instandgehaltenen Wohnanlage aus dem Baujahr 1993
erwartet Sie im ersten Obergeschoss dieses charmante Apartment. Mit ca. 37 m2 Wohnflache bietet
es eine durchdachte Raumaufteilung, die Wohnkomfort und Funktionalitat perfekt miteinander
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vereint.

Grof3zugige, nach Suden ausgerichtete Sprossenfenster lassen viel Tageslicht in den Raum und
schaffen eine helle, einladende Atmosphare, die Ihre Mieter zu schatzen wissen. Diese Fenster
fuhren direkt auf den sonnigen Balkon, der einen unverbaubaren Blick ins Grine er6ffnet — ein
wahres Highlight, das Wohnqualitat und Zufriedenheit verspricht. Dank der integrierten Jalousien
geniel3en lhre Mieter hdchsten Komfort und angenehme Verschattung nach Wunsch.

Mit der seitlich platzierten Kochzeile, die durch eine Wand dezent abgetrennt ist, wird eine
kompakte und praktische Kiichenlésung geboten. Die geschickte Integration einer gemutlichen
Schlafnische schafft zusatzliche Privatsphare — ein unschéatzbarer Vorteil fur ein
1-Zimmer-Apartment, der bei Mietern stets auf Begeisterung stof3t. Das deckenhoch geflieste Bad
mit Badewanne, elektrischem Luftungssystem und Waschmaschinenanschluss unterstreicht den
hohen Wohnkomfort und die durchdachte Funktionalitat dieser Wohnung.

Aktuell ist das Apartment vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 300 Euro. Dank eines
bestehenden Mieterhdhungspotenzials bietet sich die Moglichkeit, die Einnahmen kiunftig weiter zu
optimieren. Die Kiindigung des derzeitigen Mieters liegt vor; der Auszug ist fur Juni dieses Jahres

vorgesehen.

Die gesamte Wohnanlage ist bestens gepflegt und wurde kontinuierlich modernisiert. Erst im
letzten Jahr wurden samtliche Fenster und Balkontlren erneuert. Die moderne, warmegedammte
Fassade sorgt fur ein attraktives Erscheinungsbild und energetische Effizienz — klare Vorteile far
Wertsteigerung und Mietattraktivitat.

Das monatliche Hausgeld betragt ca. 275 Euro, inklusive Heizkosten und Riucklagenabgaben,
wovon ca. 140 Euro umlagefahig sind. Die monatlichen Rucklagenabgaben belaufen sich auf ca. 66
Euro.

Auch die finanzielle Basis dieser Anlage Uberzeugt: Der Rucklagenstand der
8-Parteien-Wohnanlage betragt ca. 86.432 Euro (Stand: Ende 2023), wahrend die separat
abgerechnete Tiefgarage Uber Ricklagen in Hohe von ca. 30.800 Euro verfugt.

Diese Immobilie ist ein echtes Juwel fur Kapitalanleger, die Wert auf kontinuierliche
Mieteinnahmen, solide Rucklagen und ein starkes Potenzial fur langfristige Wertsteigerung legen.
Lassen Sie Ihr Kapital fur sich arbeiten — zuverlassig, rentabel und nachhaltig. Kontaktieren Sie
uns noch heute und sichern Sie sich diese attraktive Gelegenheit!
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Ausstattung

1-Zimmer-Apartmentwohnung:

- Wohnflache ca. 37 m2

- Abgetrennte Kochzeile

- Innenliegende Schlafnische

- Bodentiefe, mit Rollladen ausgestattete Sprossenfenster
- Nach Suden ausgerichteter Balkon

- Abstellraum

- Innenliegendes Bad mit Badewanne und einem E-Liftungssystem
- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Kellerabteil

- TG-Stellplatz (Tiefgaragen-Stellplatz inkl.)

- Zuverlassig vermietet

- Solider Rucklagenstand

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Objektbeschreibung ganz oder zum Teil auf Angaben des
Eigentimers beruht. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen gerne fir Besichtigungstermine zur Verfigung
zur Verfugung.

Herzliche Gril3e
Harald Braun
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