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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Klche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Stromwert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

211,0 m2
21,7 m?
1.002,0 m?
10,0

7,0

4,0

8,0

1,0

2,0

1970
Renovierungsbedirftig
2022
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiiche

Laminat, Fliesen

Elektro

Garage, Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
28.06.2034
101.9

Strom

183.4

D

28.06.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Morsbach-Lichtenberg, in einer angenehm ruhigen, landlich
gepragten Umgebung. Die Nachbarschaft ist Uberwiegend von Wohnhausern und viel Grin gepragt
und bietet damit beste Voraussetzungen fur alle, die nach Feierabend gern durchatmen und
dennoch eine verlassliche Alltagsinfrastruktur in Reichweite schétzen.

Fiar den taglichen Bedarf liegen Einkaufsmoglichkeiten wie ein Supermarkt sowie Drogerien in den
umliegenden Orten und sind bequem mit dem Auto erreichbar. Auch an Familien ist gedacht: Der
Kindergarten Lichtenberg befindet sich in der N&he, ebenso eine Schule im Ort, sodass die Wege
im Alltag kurz bleiben. Sportlich Aktive profitieren von einem Sportcenter in der direkten
Umgebung, und fur entspannte Stunden im Freien bieten sich nahegelegene Grunflachen und
Parks an.

Kulinarisch ist ebenfalls Abwechslung geboten: Restaurants wie Tri Angeli oder Zur Linde
erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto und haben damit eine gute Auswahl fur den
schnellen Feierabendbesuch oder das Essen mit Freunden.

Die Anbindung ist alltagstauglich: Eine Bushaltestelle wie Asbach/Springe Abzweig liegt in der
Nahe, weitere Haltepunkte wie Lichtenberg sind ebenfalls schnell erreichbar. Fur
Bahnverbindungen bietet sich der Bahnhof Hermesdorf an, der nur wenige Kilometer entfernt liegt.

Mit dem Auto gelangen Sie zuigig zur Autobahn A4, Anschlussstelle Reichshof-Denklingen
Morsbach, was die Lage auch fur Pendler interessant macht. Der Flughafen Ko6ln Bonn ist ebenfalls
gut erreichbar und rundet die Uberregionale Anbindung ab.

Die Umgebung ist insgesamt von einer hohen Eigentimerpragung gekennzeichnet, was den
wohnlichen Charakter zusétzlich unterstreicht und gut zum ruhigen, bestandigen Gesamtbild der
Lage passt.

Objektbeschreibung

In 51597 Morsbach/Lichtenberg erwartet Sie ein grof3ziigiges Wohnhaus aus dem Baujahr 1970 mit
viel Platz fur unterschiedliche Lebensmodelle. Mit ca. 211 m2 Wohnflache und insgesamt 10
Zimmern bietet die Immobilie beste Voraussetzungen fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder
alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten. Die Raumaufteilung wirkt
durchdacht und er6ffnet zahlreiche Nutzungsmaéglichkeiten, vom klassischen Wohnkonzept bis hin
zu separaten Arbeits, Gaste oder Hobbybereichen.

Der AulR3enbereich erganzt das Haus stimmig: Ein Garten schafft Raum fur Erholung, Spielen und
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gesellige Stunden im Freien. Ein Balkon erweitert den Wohnkomfort und bietet einen angenehmen
Rickzugsort mit Blick ins Umfeld. Praktisch im Alltag ist zudem das vorhandene Gaste WC.

Auch energetisch ist das Objekt klar eingeordnet: Die Energieeffizienzklasse D liegt vor.
Angaben gemald Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Energieausweistyp: Bedarf

giltig bis: 27.06.2034

Baujahr des Hauses: 1970

Baujahr der Heizung: 2015

Hauptenergietrager: Strom

Energiekennwert: 101,9 kWh/m?2/a

Energieeffizienzklasse: D

Die Lage in Morsbach Lichtenberg verbindet ruhiges Wohnen mit einer alltagstauglichen
Infrastruktur. Ein Kindergarten befindet sich in der Ndhe, ebenso eine Schule, was den Standort
besonders fur Familien interessant macht.

Das Haus wird provisionsfrei fir den Kaufer angeboten.

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fiir Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tUber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfiuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstadndigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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Ausstattung

Die AuRenwande des Gebaudes sind vollstandig gedammt.
Die Fenster sind dreifach Verglast.

Sonstiges

In 51597 Morsbach/Lichtenberg erwartet Sie ein grof3ziigiges Wohnhaus aus dem Baujahr 1970 mit
viel Platz fur unterschiedliche Lebensmodelle. Mit ca. 211 m2 Wohnflache und insgesamt 10
Zimmern bietet die Immobilie beste Voraussetzungen fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder
alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten. Die Raumaufteilung wirkt
durchdacht und er6ffnet zahlreiche Nutzungsmaéglichkeiten, vom klassischen Wohnkonzept bis hin
zu separaten Arbeits, Gaste oder Hobbybereichen.

Der AulR3enbereich erganzt das Haus stimmig: Ein Garten schafft Raum fur Erholung, Spielen und
gesellige Stunden im Freien. Ein Balkon erweitert den Wohnkomfort und bietet einen angenehmen
Ruckzugsort mit Blick ins Umfeld. Praktisch im Alltag ist zudem das vorhandene Gaste WC.

Auch energetisch ist das Objekt klar eingeordnet: Die Energieeffizienzklasse D liegt vor.
Angaben gemald Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Energieausweistyp: Bedarf

gultig bis: 27.06.2034

Baujahr des Hauses: 1970

Baujahr der Heizung: 2015

Hauptenergietrager: Strom

Energiekennwert: 101,9 kWh/m?/a

Energieeffizienzklasse: D

Die Lage in Morsbach Lichtenberg verbindet ruhiges Wohnen mit einer alltagstauglichen
Infrastruktur. Ein Kindergarten befindet sich in der N&he, ebenso eine Schule, was den Standort
besonders fur Familien interessant macht.

Das Haus wird provisionsfrei fir den Kaufer angeboten.

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
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wilnschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstadndigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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