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Sofort frei

Jetzt Termin vereinbaren.

Objektnummer FALC-HK0-69866

Griun. Gro3zlugig. Geborgen. — Doppelhaushalfte fir hochste
Wohnanspriche

Eckdaten
Kaufpreis 795.000,00 €
Provision 2,975 % inkl. MwSt. durch Abwalzung, siehe sonstige Angabe
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

154,7 m2

214,1 m2

407,0 m2

234,1 m2

5,0

4,0

1,0

2,0

1,0

2,0

1993
Vollsaniert
2023

Gehoben
Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Parkett
Zentral

Pellets

Garage, Freiplatz

Keller
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 24.04.2033
Energiekennwert 120,0 kWh/(m?*a)
Energietrager Holzpellets
Energieeffizienzklasse D

Ausstelldatum 24.04.2023
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Lage der DHH vereint Vorstadtidylle mit guter Anbindung, die sowohl Ruhe als auch
Zuganglichkeit zu vielfaltigen Aktivitdten und Angeboten bietet.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, umgeben von malerischen Garten und
grinen Landschaften. Hier kénnen Sie die Harmonie der Natur in vollen Zigen geniel3en. Die
Nachbarschaft ist gepragt von einer freundlichen und familiaren Atmosphaére, die ein Gefiihl von
Gemeinschaft und Sicherheit vermittelt.

In unmittelbarer Nahe finden Sie Freizeit- und Sportmadglichkeiten. Wenn Sie gerne in der Natur
aktiv sind, kénnen Sie die wunderschonen Wander- und Radwege erkunden, die durch die
umliegenden Felder und Walder fihren. Ein Ausflug zur Therme Erding bietet sich ebenfalls an, um
Energie zu tanken.

Fur den Alltag bietet die Lage des Hauses eine ausgezeichnete Infrastruktur. In Gehweite kommen
Sie zu dem gepflegten und gut sortierten Waorther Dorfladen. Apotheken, Banken und weitere
Geschafte, die Ihren taglichen Bedarf decken, erreichen Sie in wenigen Autominuten. Fur Familien
mit Kindern gibt es in unmittelbarer Nahe eine Auswahl an Schulen und Kindergérten.

Wenn es um die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr geht, sind Sie hier ebenfalls gut
aufgestellt. Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige Schritte entfernt, von der aus Sie bequem
nach Erding und in die umliegenden Stadte und Gemeinden gelangen. 5 Fahrradminuten entfernt
liegt die S-Bahn Haltestelle St. Koloman. Von dort kommen Sie mit der S2 bequem nach Erding
oder Munchen. Die Nahe zur Autobahn ermdglicht es Ihnen, schnell und einfach zu weiter
entfernten Zielen zu gelangen.
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Weitblick ins Grune — Stilvolle Doppelhaushalfte mit nachhaltiger Technik & Raum fur ldeen

Diese moderne Doppelhaushaélfte vereint durchdachtes Design, nachhaltige Technik und eine
idyllische Lage. Auf ca. 154 m2 Wohnflache bietet sie ein Zuhause, das sowohl funktional als auch
emotional Uberzeugt —ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat, Licht und Natur legen.

Bereits der grof3ziigige Eingangsbereich vermittelt ein Gefuhl von Ankommen. Ein mal3gefertigter
Einbauschrank vom Schreiner bietet stilvollen Stauraum, wahrend das modernisierte Gaste-WC
aus dem Jahr 2023 mit klaren Linien und zeitlosem Design punktet.

Das lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer ist das Herzstiick des Hauses — offen, einladend und
mit der Moglichkeit, einen Kamin fir gemutliche Abende zu integrieren. Die separate Kiiche ist mit
einer hochwertigen Nolte-Einbaukiiche und modernen Elektrogeraten ausgestattet. Fur Liebhaber
offener Grundrisse bietet sich die Mdglichkeit, die Wand zum Wohnbereich zu 6ffnen und so ein
grof3ziigiges, amerikanisch inspiriertes Raumgefuhl zu schaffen.

Ein absolutes Highlight ist der grof3ziigige Garten mit Terrassen in Nord-, West- und
Sudausrichtung. Der freie Blick auf das angrenzende Maisfeld schafft ein Gefuihl von Weite und
Ruhe — eine perfekte Kulisse fur entspannte Stunden im Griinen.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer mit edlen Parkettbéden sowie
ein stilvolles Familienbad, das 2023 modernisiert und vollstandig neu verrohrt wurde — inklusive
Vorbereitung bis ins Dachgeschoss. Dieses bietet einen hellen, grof3ziigigen Raum mit neu
eingebauten Dachfenstern und hochwertigem Parkett — ideal als Elternbereich, Atelier oder
kreativer Ruckzugsort. Durch die gelegten Rohre, lasst sich hier problemlos ein Badezimmer
realisieren.

Das Untergeschoss erdffnet weitere Moglichkeiten: Ein grof3er Hobbyraum und zwei zuséatzliche
R&ume bieten Platz fur individuelle Wohn- und Nutzungskonzepte. Waschmaschine und Trockner
sind hier ebenfalls praktisch untergebracht.

Beheizt wird die Doppelhaushalfte nachhaltig Gber eine Pelletheizung (Baujahr 2014). Das Dach
wurde vollstandig mit einer hochwertigen Glas-Glas Photovoltaik-Anlage ausgestattet, die in
Kombination mit einem Stromspeicher der Firma Sonnen fur hohe Energieeffizienz sorgt — erganzt
durch ein Smart-Home-System zur Steuerung von Strom und Heizung.

Abgerundet wird dieses durchdachte Angebot durch eine Garage, zwei Stellplatzen direkt vor dem
Haus sowie einer Wallbox fur Ihr Elektrofahrzeug.

Diese Immobilie Gberzeugt nicht nur mit Ausstattung und Technik, sondern auch mit Atmosphére —
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ein echter Ort zum Ankommen und Bleiben.
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Ausstattung

Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:

+ Wohnen im Grunen, mit guten Anschlussmadglichkeiten
+ 5 Zimmer

+ Moderner Wohn-Essbereich fir die ganze Familie

+ Parkett im Ober- und Dachgeschoss

+ Voll ausgestattete Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten

+ Grof3ziigiger Sudgarten mit Kirschbaum und Weitblick

+ 2 Terrassen nach Westen und nach Norden ausgerichtet
+ PV Anlage inkl. Speicher

+ Wallbox

+ Separates Gaste-WC

+ Neues Badezimmer im OG.

+ Wunschtraume verwirklichen im Dachgeschoss

+ Effiziente Pelletheizung

+ Parkettbdden in den Schlafzimmern

+ Moderne hochwertige Fliesen in Badern und Wohnzimmer
+ Ausgebautes Dachgeschossstudio

+ 2 Aul3enstellplatze

+ 1 Garagenstellplatz
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (§ 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betrégt in diesem Fall 2,975 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.
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