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Objektnummer FALC-HeMa-69405

, Mediterranes Wohngltck mit Ferienlizenz in Traumlage!”

Eckdaten
Kaufpreis 1.490.000,00 €
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Wohnflache 213,0 m2
Grundstucksflache 413,0 m2
Gesamtflache 220,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 3,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 2,0

Anzahl Terrassen 2,0
Baujahr 2017
Zustand Neuwertig
Letzte Modernisierung 2023
Ausstattungskategorie Gehoben
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Bodenart Fliesen
Kamin

Heizungsart Fussboden
Klimatisiert

Stellplatzart Garage
Gartennutzung

Swimmingpool

Unterkellert Keller

Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Colonia de Sant Pere — Authentisches Mallorca am Meer

Colonia de Sant Pere ist ein charmantes Kistendorf im Nordosten Mallorcas, das zur Gemeinde
Arta gehort. Eingebettet zwischen dem Mittelmeer und den sanften Hugeln der Serra de Llevant
bietet der Ort eine beeindruckende Kulisse aus Bergen und Meer. An der ¢stlichen Spitze der
Bucht von Alcudia gelegen, verspriht Colonia de Sant Pere einen besonderen, urspriinglichen
Charakter, der sich wohltuend vom Massentourismus abhebt.

Hier dominieren kleine, ein- bis zweigeschossige Hauser das Ortsbild, was die entspannte
Atmosphare zusatzlich unterstreicht. Am idyllischen Hafen schaukeln Fischerboote und Yachten,
wahrend entlang der Promenade gemiutliche Cafés und Restaurants mit regionalen Spezialitaten
locken. Der Ortsstrand, geschitzt durch einen Wellenbrecher, ladt zum entspannten Baden und
Sonnen ein.

Dank seiner Lage ist Colonia de Sant Pere nicht nur ideal fur Erholungssuchende, sondern auch
ein perfekter Ausgangspunkt fiur Wanderungen entlang der Kiiste oder in die nahegelegenen
Berge. Wer Mallorca von seiner ruhigen, authentischen Seite erleben méchte, findet hier sein
Paradies.

Objektbeschreibung

Mediterraner Wohntraum mit unvergleichlicher Aussicht und Lizenz zur Ferienvermietung

In der ruhigen und begehrten Wohngegend , Montferrutx” in Colonia de Sant Pere erwartet Sie
dieses aulRergewdhnliche Haus — ein Ort, an dem Komfort, Stil und Natur auf perfekte Weise
verschmelzen. Von der oberen Etage geniel3en Sie einen traumhaften Panoramablick auf das Meer
und die Berge — ein architektonisches Highlight, das jeden Tag zu etwas Besonderem macht.

Die Villa bietet eine begehrte Lizenz zur Ferienvermietung fur bis zu 8 Personen und ist mit einer
modernen Photovoltaikanlage sowie einem eleganten 7 x 3 Meter grof3en Pool mit Wasserfall
ausgestattet — ideal fur entspannte Stunden unter der mallorquinischen Sonne.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Eine grof3ziigige Eingangshalle mit stilvoller Garderobe empfangt Sie und fuhrt zu
zwei lichtdurchfluteten Doppelschlafzimmern, jeweils mit eigenem Bad. Ebenfalls auf dieser Ebene
befinden sich eine praktische Waschkiiche und eine gerdumige Garage.

Obergeschoss: Uber eine beeindruckende Holztreppe gelangen Sie in das Herzstiick des Hauses:
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ein offenes Wohn- und Esszimmer mit moderner Kiiche und spektakularer Aussicht. Ein
angrenzender Balkon ladt zu Mahlzeiten im Freien bei atemberaubender Kulisse ein. Zwei weitere
Doppelschlafzimmer und ein voll ausgestattetes Badezimmer komplettieren diese Etage.

Kellergeschoss: Hier befinden sich die gesamte Technik —von der nachhaltigen
Energieversorgung mit Warmepumpe, Solarthermie, Entkalkungsanlage und Wasserdruckanlage
bis hin zum Poolmanagement — sowie ein grof3ziigiger Lagerraum.

Aullenbereich:

Geniel3en Sie die mediterrane Leichtigkeit in gepflegten Gérten, auf sonnigen Terrassen oder am
privaten Pool mit AuRendusche. Dank der umfangreichen Photovoltaikanlage sparen Sie bis zu 60
% an Energiekosten jahrlich.

Zur hochwertigen Ausstattung zahlen u.a. Glasfaser-Internet, Aluminium-Schiebefenster mit
Doppelverglasung, elektrische Rollladen in den SchlafrAumen, Klimaanlagen, Ful3bodenheizung,
Kamin und eine Alarmanlage. Die Fassade wurde 2023 frisch renoviert.

Lage:

In einer ruhigen Stral3e gelegen und direkt an eine Grunflache angrenzend, bietet diese Immobilie
ein Hochstmald an Privatsphare und Naturverbundenheit —und das nur rund 200 Meter vom Meer
und den Annehmlichkeiten des charmanten Ortes entfernt.

Fazit:

Dieses Haus ist die perfekte Symbiose aus modernem Wohnen, nachhaltiger Technik und einer
Lage, die einfach begeistert. Ideal sowohl als exklusives Eigenheim als auch als renditestarke
Ferienimmobilie.
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Ausstattung

Garage

Pool mit Wasserfall
Photovoltaikanlage
Einbauklche
Terrassen
Glasfaser-Internet
Aluminium-Schiebefenster mit Doppelverglasung
elektrische Rollladen
Klimaanlagen
FulRbodenheizung
Kamin

Alarmanlage.

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten personlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
worden sein.
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Badezimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer 2

Garage

Schilafzimmer

Open to below
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