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i IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis 249.000,00 €

Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
Wohnflache 165,0 m2

Grundstucksflache 530,0 m2

Anzahl Zimmer 7,0
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Baujahr

Kuche
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

1964

Einbaukiche
Gas

Keller

Bedarfsausweis
09.01.2027

Gas

G

10.01.2017

2014
Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Gemeinde Vechelde liegt im Landkreis Peine in Niedersachsen. Sie gehort zur Metropolregion
Hannover-Braunschweig-Gdttingen-Wolfsburg und hat knapp 16.000 Einwohner.

Vechelde ist eine landlich gepragte Gemeinde mit einer guten Infrastruktur. Die Anbindung an die
umliegenden Stédte ist durch die Bundesstral3e 1 und die nahegelegene Autobahn A2 gegeben. In
der Gemeinde gibt es verschiedene Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und arztliche
Versorgung.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, im Ortsteil Vallstedt. Supermarkte,
Restaurants, Apotheken und Arzte sind in wenigen Minuten zu erreichen. Auch der Bahnhof
Vechelde ist nur wenige Kilometer entfernt.

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten, wie zum Beispiel Wandern,
Radfahren oder Ausfliige in die ndhere Umgebung. Auch die Stadte Braunschweig, Wolfsburg und
Hannover sind gut erreichbar und bieten ein vielseitiges kulturelles Angebot.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Zweifamilienhaus in Vechelde - Vallstedt, das sich ideal als
Einfamilienhaus mit viel Wohnflache, als Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung eignet. Das
Haus bietet insgesamt 7 Zimmer auf einer Wohnflache von ca. 165 m? und ist aufgeteilt in zwei
separate Wohneinheiten.

Die Erdgeschosswohnung verfugt tber 3 Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Im
Obergeschoss befinden neben 3 Zimmern, einer Kiiche und einem Badezimmer ein ausgebautes
Dachbodenzimmer. Zur EG-Wohnung ist zudem auch eine Garage vorhanden.

Die Wohnungen sind derzeit noch vermietet mit einer Mieteinnahme (kalt) von 11.760 € p.A.

Natdrlich ist eine Eigennutzung oder Teilvermietung auch denkbar. Bitte beachten Sie, dass die
Kundigungsfrist der noch vermieteten Wohnungen aufgrund der Mietdauer bei einer
Eigenbedarfskiindigung 3 bzw. 4 Monate betragt !

Das Grundstick umfasst insgesamt 530 m?, ist sehr gepflegt, bietet ausreichend Platz und verfugt
Uber 1 Garage und weitere Stellplatze. Der Keller des Hauses bietet zusatzlichen Stauraum sowie
eine Waschkiuche.

Das Objekt befindet sich in einem guten und sehr gepflegten Gesamtzustand. In den letzten Jahren
wurden hier umfangreiche SanierungsmalRnahmen durchgefuhrt - So wurde die komplette
Heizungsanlage im Jahr 2017 erneuert und vor kurzem alle Fenster durch energetisch hochwertige
und dreifach verglaste ersetzt. Alle Fenster sind mit Jalousien ausgestattet und die Immobilie
verflugt bereits Uber einen Glasfaseranschluss.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Zweifamilienhaus und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 3/4


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-heho-71317-vechelde/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Nehmen Sie lhre (Wohn-)Zukunft in die eigene Hand und lassen sich bei Ihrem individuellen Termin
begeistern!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser Service - auch und gerne am Wochenende! Fur Ruckfragen sind Ihre Ansprechpartner gerne
far Sie erreichbar:

Heiko Hocker
Tel. 0151-617 36 371
heiko.hoecker@falcimmo.de

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Beratungs-/Besichtigungstermin und
uberzeugen Sie sich selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit gré3ter Sorgfalt planen,
bitten wir Sie um Verstandnis dafur, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden
kdnnen. Um fair und gerecht gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies
unumganglich. Wir freuen uns uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstandige
ADRESSE und RUFNUMMER an !

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach - oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/4


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-heho-71317-vechelde/
http://www.tcpdf.org

