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Eckdaten
Kaufpreis 399.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

302,0 m2
834,0 m?

7,0

3,0

1,0

1971
Einbaukiche
Zentral

Gas

Keller

Bedarfsausweis
23.07.2034
249,1

Gas

G

23.07.2024

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die gemutliche Gemeinde Vechelde bietet eine perfekte Balance aus Ruhe und Nahbarkeit, was sie
ideal fur Immobilieninteressenten macht, die sowohl den Komfort eines beschaulichen Umfelds als
auch die Annehmlichkeiten einer guten Infrastruktur schéatzen. Die ruhige Wohnstral3e besticht
durch ihre charmante Bebauung und eine nachbarschaftliche Atmosphare, die perfekt zu der
uberwiegenden Altersstruktur der Anwohner passt.

In direkter Umgebung finden sich fur die sportlich Aktiven das Sportcenter, welches nur etwa 480
Meter entfernt ist, und das Schitzenheim, das lediglich einen kurzen Spaziergang entfernt liegt.
Diese Sportstatten bieten vielfaltige Mdglichkeiten, um sich kdrperlich auszupowern und in
geselliger Runde neue Bekanntschaften zu schliel3en.

Familien mit Kindern profitieren von einem nahegelegenen Spielplatz, der in circa 160 Metern
erreicht werden kann. Hier kdnnen sich Kinder austoben und Eltern die Zeit finden, die entspannte
Atmosphéare der Nachbarschaft zu genief3en. Ergdnzend |ladt der nahe gelegene Park Natureum I,
der rund 340 Meter entfernt ist, zu erholsamen Spaziergangen und Naturerkundungen ein.

Fur eine reibungslose Anbindung sorgen zwei Bushaltestellen, die sich innerhalb von 260 Metern
um die Immobilie befinden. Diese erméglichen eine unkomplizierte Nutzung des 6ffentlichen
Nahverkehrs und bieten ziigigen Zugang zu den umliegenden Stadten und Gemeinden. Die nachste
groRRere Stadt ist Uber die Autobahnen leicht erreichbar, und der néachste internationale Flughafen
liegt in etwa 70 Kilometern Entfernung, was Reisen und Pendeln zu einer angenehmen Erfahrung
macht.

In Vechelde geniel3en Sie zudem ein gut ausgeprégtes Angebot an Infrastruktur fur die alltaglichen
Bedurfnisse mit einem verstarkten Fokus auf Sport, Nahversorgung und Kinderfreundlichkeit. Dies
spiegelt sich in der Lage wider, die sowohl durch ein angenehmes, landliches Umfeld als auch
durch praktische Grof3stadtnahe besticht. So bietet diese Lage alles, was das Herz begehrt, ohne
den Stress der urbanen Hektik.
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Objektbeschreibung

Dieses geraumige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde im Jahr 1900 auf einem 834 m?2
grof3en

Eigentumsgrundstiuck in unverbaubarer Feldrandlage erbaut. Es bietet heute rund 300 m?
Wohnflache, verteilt auf das Haupthaus und die in den Jahren angebauten Gebaudeteile.

Durch die Erweiterungen des urspriunglichen kleinen Geb&audes und der weitreichenden
Sanierungen ergibt sich kalkulatorisch das von uns angegebene modifizierte Baujahr von 1971.

Das Haupthaus erstreckt sich Uber zwei Etagen mit einer Wohnflache von etwa 160 m2. Die
Raumaufteilung ist grof3ziigig gestaltet. Im Erdgeschoss befindet sich ein Schlafzimmer mit einer
beeindruckenden Grof3e von 31 m2. Die Kiche umfasst etwa 20 m2 und ist mit einer rustikalen
Einbaukliche ausgestattet, wobei gentigend Platz fir einen Familienesstisch vorhanden ist.

Der Wohnbereich im Obergeschoss erstreckt sich Gber rund 50 m2 und geht nahtlos in den 17 m?
grof3en Essbereich tber.

Dariiber hinaus gibt es ein weiteres Badezimmer sowie einen Balkon.

Die ehemaligen Wirtschaftsgebaude wurden unter anderem zu einer rund 45 m2 grof3en
Studiowohnung mit eigenem Eingang umgebaut. Diese Einheit verfluigt iber einen eigenen Balkon
und eine Pantrykliche. Das Bad ist mit Fenster, Dusche und

Wanne ausgestattet und macht die Studiowohnung zu einem idealen Ruckzugsort fir Teenager
oder einem attraktiven Vermietungsobjekt.

Unter dem Studio befindet sich eine Doppelgarage, die ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge
bietet. Weitere Fahrzeuge kdnnen bequem auf dem gepflasterten Hof geparkt werden. Zudem gibt
es auf dem Hof eine Rasenflache, die sich hervorragend flr einen Spielturm oder andere
Freizeitaktivitaten eignet.

Die Immobilie wird Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 1999 beheizt, die auch fur die
Warmwasseraufbereitung zustandig ist. Im Laufe der Jahre wurden fortlaufend
Modernisierungsarbeiten durchgefuhrt, was den Zustand der Immobilie positiv beeinflusst hat.
Dennoch besteht weiteres Optimierungspotenzial, das zukinftigen Eigentimern die Mdglichkeit
gibt, eigene Ideen und Vorstellungen umzusetzen.
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Sonstiges

Entdecken Sie ein charmantes Eigenheim in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnstral3e,
die nahe dem Zentrum der lebendigen Gemeinde Vechelde liegt. Diese geraumige Immobilie bietet
mit insgesamt 302 Quadratmetern Wohnflache und 7 Zimmern ausreichend Platz fur Familien oder
Personen, die ein grof3ziigiges Lebensumfeld suchen. Das dazugehotrige Grundstiick von ebenfalls
302 Quadratmetern ermoglicht es Ihnen, den Auf3enbereich nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Die Lage der Immobilie ist ideal fur Familien und Individualisten: Nur etwa 120 Meter entfernt
finden Sie eine Bushaltestelle, die eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
gewahrleistet. Fir Pendler sind die Autobahnauffahrten in rund 10 Kilometern Entfernung schnell
erreichbar, und der internationale Flughafen Hannover ist circa 60 Kilometer entfernt.

In direkter Nahe befinden sich wichtige Punkte wie das Natureum II, ein idyllischer Park, der nur
etwa 338 Meter entfernt ist und zu entspannenden Spaziergangen einladt. Zudem ist das
Sportcenter in knapp 500 Metern Entfernung perfekt fir Fithessbegeisterte. Fir die jingsten
Bewohner bietet der Spielplatz Sandkuhle in fuB3laufiger Entfernung von nur etwa 157 Metern einen
sicheren Ort zum Spielen.

Vechelde bietet durch seine zentrale Lage eine hervorragende Nahversorgung, unterstrichen durch
seine Nahe zu Geschéaften und Supermarkten. Die Stral3e selbst zeichnet sich durch eine
entspannte und sichere Wohnatmosphare aus, die durch die gepflegten Nachbarhauser und die
Prasenz offenherziger Anwohner gepréagt ist.

Diese Immobilie ist perfekt fur diejenigen, die Wert auf eine ruhige und dennoch gut angebundene
Lage legen, und sie bietet ausreichend Raum fur persénliche Gestaltung und Entwicklung.
Tauchen Sie ein in ein harmonisches Zuhause mitten in einer integrierenden Gemeinschatft.
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