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IMMOBILIEN

Eckdaten

.000,00 €

159

Kaufpreis

inkl. MwSt.

3,57% inkl. MwSt

Provision
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone

Baujahr

Klche
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

105,0 m2
1.242,0 m?
5,0

1,0

1908
Einbaukiche

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die hier angebotene Wohnimmobilie befindet sich in einer charmanten Ortschaft, die sich durch
eine ruhige und familienfreundliche Umgebung auszeichnet. Diese Gegend, die
Gesamteinwohnerzahl betréagt etwa 147, ist besonders attraktiv fir Menschen, die eine angenehme,
entspannte Lebensweise schatzen. Der Altersdurchschnitt liegt bei 49 Jahren, was auf eine
ausgeglichene Mischung von Jung und Alt hinweist.

Die Stral3e, in der die Immobilie liegt, Uberzeugt durch gepflegte Hauser und einer idyllischen
Atmosphare. Sie ist durch mehrere Bushaltestellen gut an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden, wie zum Beispiel die Haltestellen "Olsburg Grundschule" oder "Olsburg An der
Fuhse", die jeweils ca. 3-5 Gehminuten entfernt sind. Diese Anbindung ermgglicht eine bequeme
Mobilitat innerhalb der Region und auch dartber hinaus.

Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zur Grundschule Lowenburg, die ca. 3 Gehminuten
entfernt liegt. Auch ein Sportcenter, das zu fuld in etwa 4 Minuten erreichbar ist, bietet vielfaltige
Moglichkeiten fur sportliche Aktivitaten und sorgt dafiur, dass sowohl Kinder als auch Erwachsene
fit und aktiv bleiben kdnnen.

Die Anbindung an den internationalen Flughafen Hannover ist ebenfalls ein Pluspunkt, dieser ist
innerhalb von ca. 40 Autominuten erreichbar. Zahlreiche Autobahnen sind in der Nahe und
ermaoglichen schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte und Regionen, was besonders fiur
Pendler von Vorteil ist.

Die Infrastruktur fur den taglichen Bedarf ist gut ausgeprégt. In der Umgebung finden sich diverse
Einkaufsmadglichkeiten, die durch kurze Entfernungen angenehm erreichbar sind. Gesundheits-
und Versorgungseinrichtungen befinden sich ebenso in der Nadhe und gewéhrleisten eine
umfassende medizinische Betreuung.

Die Ortschaft punktet mit einem niedrigen Leerstand von nur ca. 3 Prozent, was auf die Attraktivitat
und Stabilitat der Region hinweist. Die durchschnittliche WohnungsgroRe pro Haushalt betragt
etwa 106 Quadratmeter, was ausreichend Platz und Komfort flr die meisten Bedurfnisse bietet.

Zusammengefasst bietet diese Wohnlage eine harmonische Kombination aus landlicher Ruhe und
praktischer Nahe zu wichtigen Einrichtungen. Ideal fur alle, die ein sicheres und bequemes
Zuhause suchen.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine interessante Doppelhaushélfte in llsede. Das Haus bietet mit seinen 5
Zimmern und einer Gesamtflache von 105 m2 ausreichend Platz fir eine Familie.

Das Grundstick umfasst insgesamt 1.242 m2 und bietet somit viel Platz fir einen schénen Garten
oder zum Entspannen im Freien.

Die Doppelhaushalfte ist auf zwei Etagen verteilt und verfugt Gber einen Keller, der zuséatzlichen
Stauraum bietet. Das Haus ist sanierungsbedurftig, bietet jedoch viel Potenzial, um nach eigenen
Winschen gestaltet zu werden.

Die Einbaukiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet bereits eine Grundausstattung fir die
Kuche.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet eine gute Anbindung an die
Autobahn. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in der Nahe vorhanden.

Nutzen Sie die Chance, dieses Haus nach lhren Vorstellungen zu gestalten und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.
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Sonstiges

Nehmen Sie lhre (Wohn-)Zukunft in die eigene Hand und lassen sich bei Ihrem individuellen Termin
begeistern!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann.

Unser Service - auch und gerne am Wochenende! Fur Ruckfragen sind Ihre Ansprechpartner gerne
far Sie erreichbar:

Heiko Hocker
Tel. 0151-42411312
heiko.hoecker@falcimmo.de

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Beratungs-/Besichtigungstermin und
uberzeugen Sie sich selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit gré3ter Sorgfalt planen,
bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden
kdnnen. Um fair und gerecht gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies
unumganglich. Wir freuen uns uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstandige
ADRESSE und RUFNUMMER an!

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach - oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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