A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

FALC EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-HeGa-70449

Erstbezug — Exklusive 3-Zimmer-Wohnung in Otterfing

Eckdaten
Kaufpreis 695.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

100,0 m2
3,0

2,0

1,0

1,0

2023
ERSTBEZUG
Gehoben
Dusche
Parkett
Fussboden
Elektro
Personen
Freiplatz
Keller

Bedarfsausweis
11.07.2033

22

Strom

A PLUS
11.07.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Lebensqualitat im bayerischen Voralpenland

Otterfing ist eine liebenswirdige Gemeinde im siudlichen Landkreis Minchen, eingebettet in die
sanften Endmoranenhugel der letzten Eiszeit. Die Region vereint landliche Ruhe mit
hervorragender Infrastruktur und ausgezeichneter Anbindung an die Metropolregion Minchen:

Bahnhof Otterfing (ca. 10 Gehminuten): Direkte S-Bahn- und Zugverbindung nach Minchen Hbf
(ca. 35 Minuten)

Autobahn A8: Nur 5 Autominuten entfernt — perfekt fir Pendler
Flughafen Munchen: ca. 45 Minuten mit dem Auto erreichbar

Der Ort bietet eine hervorragende Nahversorgung: Backereien, Supermarkt, Apotheke,
Wochenmarkte sowie arztliche Versorgung sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Die Volksschule Otterfing sowie mehrere Spielplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe —ideal fur
Familien.

Freizeit & Natur: Direkt vor der Haustir beginnen Rad- und Wanderwege durch das idyllische
Mangfallgebirge. Ob Spaziergdnge im Hofoldinger Forst, Skifahren im Winter oder ein Ausflug an
den Tegernsee — hier lebt man im Einklang mit der Natur.
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Objektbeschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung richtet sich insbesondere an:

- Singles oder berufstatige Paare mit Anspruch an gehobene Ausstattung und guter
Verkehrsanbindung nach Minchen,

- Junge Kleinfamilien, die ein ruhiges, naturnahes Umfeld mit Nahe zu Schulen, Spielplatzen und
Nahversorgung suchen und

- Best Ager (50+), die barrierearmen Wohnraum mit hoher Energieeffizienz in idyllischer Lage
bevorzugen.

Auch als Kapitalanlage eignet sich die Immobilie dank ihrer gefragten Lage und hervorragenden
Vermietbarkeit im stdlichen Minchner Umland.

Auf rund 100 m2 Wohnflache erwartet Sie eine hochwertige, sofort bezugsfertige Wohnung im
ersten Obergeschoss eines modernen Neubaus. Der grof3ziigige Wohn-/Essbereich mit
Sudausrichtung bietet durch grol3e Fensterflachen einen herrlichen Bergblick. Hochwertige
Parkettbdden, elektrische Jalousien, eine FulRBbodenheizung sowie ein Balkon mit Echtholzbelag
gehoren zur Ausstattung.

Ein Personenaufzug, ein Aul3enstellplatz, ein Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlicher
Fahrradraum runden das Angebot ab. Die Energieeffizienzklasse A+ sorgt flir geringe Nebenkosten
und nachhaltiges Wohnen.

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen, Energieeffizienz und eine begehrte Lage sidlich von
Munchen. Ein idealer Rickzugsort fur alle, die sowohl die Ruhe des Voralpenlands als auch die
N&he zur Grol3stadt schatzen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser tollen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf ein Gespréach mit Ihnen!
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Ausstattung

Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:

- FuRbodenheizung in allen Raumen fur ein gemutliches Wohnklima

- Hochwertige Parkettbdden in allen Raumen und Diele

- Fliesenboden im Badezimmer fur einfache Reinigung

- Moderne Dreifachverglasung fur optimale Energieeffizienz

- Solaranlage auf dem Dach zur Unterstiitzung der Energieversorgung
- Energieeffizienzklasse A+ (hervorragend gedammt)

- Elektrische Rollladen an allen Fenstern fur zusatzlichen Komfort

- Kellerabteil

- KFZ Aul3enstellplatz

- Balkon in Echtholz mit Blick auf die Berge
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich je nach Nachfrage und
Verhandlungen auch nach oben oder unten verandern kann.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Beli
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Telefonnummer an. Das
erleichtert uns die Abstimmung von Terminen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC-Immobilien

Buro Minchen - Luise-Kiesselbach-Platz 31 in 81377 Mlinchen
Buro Neubiberg - Hauptstral3e 24 in 85579 Neubiberg
https:/lwww.falcimmo.de/immobilien-muenchen.html

Mobil (07:00 - 20:00 Uhr): 0170 4141 395
Biro (10:00 - 16:00 Uhr): 089 78 70 77 10?
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426 259 130

o Wohnen/Essen/Kochen
\ \ ca. 5870 m*
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745 315 314
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