IMMOMANAGER

MEHR.

Eckdaten

Kaufpreis 329.000,00 €

Provision 2,38 inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
Wohnflache 65,0 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Balkone 1,0
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Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Standard

Wanne

Einbaukiche

Zentral

Pellets

Garage, Aul3enstellplatz
Keller

Verbrauchsausweis
30.07.2028

64 kWh/(m2*a)
Holzpellets

B

31.07.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung befindet sich in der Tegernseer Stral3e 100 in der oberbayerischen Gemeinde
Hausham. Hausham liegt malerisch im Tal der Schlierach, etwa 3 km nordwestlich des Schliersees
und rund 8 km dstlich des Tegernsees.

Die Region ist bekannt fur ihre atemberaubende Natur, die sich ideal fur Wanderungen, Radtouren
und Wintersportaktivitaten eignet. Die umliegenden Berge, wie der Huberspitz und die
Gindelalmschneid, bieten beeindruckende Ausblicke und zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Die Tegernseer Stralde ist eine wichtige Verkehrsachse, die Hausham mit den benachbarten Orten
verbindet. Die Wohnung liegt verkehrsgiinstig und dennoch ruhig, was eine angenehme
Wohnatmosphare schafft. Die BundesstralRe B307 verlauft in unmittelbarer Nahe und ermoglicht
eine schnelle Anbindung an die Autobahn A8 (Ausfahrten Weyarn oder Irschenberg), die etwa 13
km entfernt ist.

Der Bahnhof Hausham ist nur etwa 1,7 km entfernt und wird von der bayerischen Oberlandbahn im
Stundentakt bedient. Von hier aus gelangen Sie bequem nach Minchen, Bayrischzell oder
Holzkirchen. Mehrere Buslinien verbinden Hausham zudem mit umliegenden Orten wie Schliersee,
Gmund und Miesbach.

Objektbeschreibung

Tradition trifft Gemutlichkeit — Ihre Wohnung in Hausham

Diese aulRergewbthnliche 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 65 m2 Wohnflache bietet jungen Familien oder
Paaren den idealen Einstieg ins Wohneigentum — in einer der reizvollsten Regionen Oberbayerns,
eingebettet zwischen dem Schliersee und dem Tegernsee.

Ein herzliches Willkommen

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein einladender Flur, der zentralen Zugang zu allen
Raumen gewahrt. Bereits hier zeigt sich die besondere Liebe zum Detail: Mal3gefertigte
Einbauschranke fur Jacken und Schuhe, rustikale Holzttren, eine Holzdecke sowie eine
beleuchtete Vitrine sorgen fur ein stimmiges Entree.

Tradition trifft Handwerk

Die Wohnung besticht durch hochwertige, in muhevoller Handarbeit gefertigte Holzeinbauten eines
Schreiners. Diese pragen nicht nur den Eingangsbereich, sondern ziehen sich stilvoll durch die
gesamte Wohnung. Sie spiegeln das traditionelle Flair des bayerischen Oberlands wider und
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verleihen dem Zuhause eine warme, wohnliche Atmosphare.

Wohnbereich mit Wohlfuhlcharakter

Das grofR3zugige Wohnzimmer ist das Herzstlick der Wohnung. Grol3e Fensterflachen sorgen fur
reichlich Tageslicht und eine freundliche Atmosphare. Der Raum bietet ausreichend Platz fur eine
gemitliche Sofalandschaft sowie einen Esstisch, an dem die ganze Familie zusammenkommen
kann.

Funktionale Kiiche mit Schreinerqualitat

Direkt angrenzend befindet sich die durchdacht gestaltete Kiiche, die ebenfalls mit mal3gefertigten
Schreinerarbeiten ausgestattet ist. Ein kleiner Esstisch bietet Platz fir gemeinsame Mahlzeiten in
familiarem Rahmen.

Gut geschnittene Schlafzimmer

Zwei weitere Zimmer stehen zur Verfigung: eines eignet sich ideal als Elternschlafzimmer mit
Einbauschrank und rustikalem Bett; das andere lasst sich flexibel als Kinderzimmer, Gastezimmer
oder Homeoffice nutzen. Beide Raume bieten ausreichend Stauraum und ein angenehmes
Raumgefiuhl.

Badezimmer mit Tageslicht
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet — perfekt fir entspannte Abende. Ein
Fenster sorgt fur nattrliche Belliftung und angenehmes Tageslicht.

Zusatzlicher Stauraum inklusive
Ein Kellerabteil sowie eine zusatzliche Nische im Speicherboden bieten praktischen Stauraum und
helfen dabei, Ordnung in der Wohnung zu halten.

Parken inklusive — Garage und Aul3enstellplatz im Kaufpreis enthalten

Im Kaufpreis der Immobilie sind sowohl ein Aul3enstellplatz direkt vor dem Haus als auch eine
abschliel3bare Einzelgarage bereits enthalten. Die Garage verfugt Uber ein elektrisches Tor,
gefliesten Boden, Licht sowie einen Stromanschluss und somit ein echtes Plus an Komfort und
Sicherheit.

Solide Substanz — gepflegtes Umfeld

Die Wohnung befindet sich im zweiten Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr
1969. Das Gebaude wurde laufend instand gehalten und tUberzeugt durch seine solide Bauweise.
Fur Mai 2026 ist eine umfassende Fassadenerneuerung des gesamten Wohnblocks geplant,
wodurch sowohl der optische Eindruck als auch die Energieeffizienz des Gebaudes weiter
verbessert werden.

Im Zuge der ebenfalls anstehenden Verlegung neuer Wasserleitungen ist zudem vorgesehen, die
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ZufahrtsstralRen vollstandig neu zu asphaltieren, was die Infrastruktur rund um das Gebéaude
zusatzlich aufwertet.

Auf Ruckfrage bei der Gemeinde Hausham wurde bestétigt, dass eine Nutzung der Wohnung als
Ferienwohnung bzw. eine kurzzeitige Vermietung grundsatzlich gestattet ist.

Derzeit verlegt Vodafone im gesamten Versorgungsgebiet neue Leitungen fuir den Ausbau eines
leistungsstarken Hochgeschwindigkeitsnetzes. Ziel ist die flachendeckende Bereitstellung von
schnellem Internetzugang mit modernen Ubertragungsstandards, insbesondere im Hinblick auf
Glasfasertechnologie und hohe Bandbreiten. Durch diese MalRnahme wird die digitale Infrastruktur
der Region spirbar verbessert und zukunftssicher gestaltet, ein klarer Standortvorteil, sowohl fur
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.

Diese Immobilie ist eine seltene Gelegenheit, ein liebevoll gestaltetes Zuhause in einer etablierten
Wohngegend mit hohem Freizeitwert zu erwerben.
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich je nach Nachfrage und
Verhandlungen auch nach oben oder unten verandern kann.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betrégt in diesem Fall 2,38 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung féllig.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Beli
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten mit Telefonnummer an. Das
erleichtert uns die Abstimmung von Terminen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC-Immobilien

Buro Minchen - Luise-Kiesselbach-Platz 31 in 81377 Minchen
Buro Neubiberg - Hauptstral3e 24 in 85579 Neubiberg
https:/lwww.falcimmo.de/immobilien-muenchen.html

Mobil (07:00 - 20:00 Uhr): 0170 4141 395
Buro (10:00 - 16:00 Uhr): 089 78 70 77 10?
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WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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@ Einfacher Openlmmo Import
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Einfacher Openlmmo Import
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