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Sofort besichtigen “

Jetzt Termin vereinbaren.

Objektnummer FALC-HeGa-68329

Luxurioses Einfamilienhaus in begehrter Lage von Neukeferloh!

Eckdaten
Kaufpreis 1.995.000,00 €
Provision 2,38 inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache 219,0 m2
Nutzflache 300,0 m2
Grundstiucksflache 752,0 m2
Anzahl Zimmer 6,5

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Terrassen 3,0

Baujahr 2004
Zustand Neuwertig
Letzte Modernisierung 2013
Ausstattungskategorie Luxus

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Kamin

Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Aulenstellplatz
Gartennutzung

Sauna

Unterkellert Keller
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 27.05.2034
Energiebedarf 55,0
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse B
Ausstelldatum 27.05.2024
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Das Einfamilienhaus liegt in Neukeferloh, am ruhigen Ortsrand von Vaterstetten im Landkreis
Minchen. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre idyllische Lage im Grinen aus und ist von
zahlreichen Waldern und Seen umgeben. Sie bietet eine hohe Lebensqualitat und ist besonders bei
Familien beliebt.

Neukeferloh verfugt Giber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergérten
und einem breiten Freizeitangebot. Die N&dhe zu Miunchen erméglicht zudem eine schnelle und
unkomplizierte Anbindung an die Landeshauptstadt.

Eine Bushaltestelle befindet sich gegentber, von der aus Sie in ca. 4 Minuten zur S-Bahn-Station
Vaterstetten gelangen. Die Minchner Innenstadt erreichen Sie von dort aus in etwa 25 Minuten.

Durch die Autobahnanbindung tber die A99 bietet die Lage der Gemeinde eine erstklassige
Infrastruktur, somit ist man nur ca. 30 Minuten von der Minchner Innenstadt und vom Minchner
Flughafen entfernt.

Dartber hinaus offeriert Innen die Umgebung viele Moglichkeiten der Freizeiterholung wie
Reitstalle, Badeseen, Walder sowie Sportanlagen, Ful3ballfelder, Tennisplatze, ein
Beachvolleyballfeld und eine Leichtathletik-Anlage. Zuséatzlich gibt es einen Skateplatz, eine
Kletterwand und seit 1994 den dffentlichen 18-Loch-Golfplatz Grasbrunn. Eine Vielzahl von
Restaurants runden das Angebot ab.

Diese privilegierte Lage der Immobilie gewéhrleistet somit nicht nur eine ausgezeichnete Mobilitat,
sondern auch eine schnelle Erreichbarkeit Minchens, dem Flughafen und naturlicher
Erholungsgebiete sowie eine hervorragende Anbindung an Bildungseinrichtungen fur Kinder.

Objektbeschreibung

Diese exquisite Immobilie beeindruckt nicht nur durch ihre grof3ziigige Raumgestaltung, sondern
auch durch ihre exklusive Ausstattung und die durchdachte Architektur.

Der geschiutzte Eingangsbereich fihrt zum Haupteingang und Utber eine Treppe zur separaten
Einliegerwohnung im Untergeschoss. Die grof3ziigige Diele bietet Platz fur eine Garderobe und
erschliel3t das Géaste-WC, ein Arbeitszimmer sowie die offene Treppe ins Ober- und Untergeschoss.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet mit 61 m? das Herzstiick des Hauses. Offenes
Design, hochwertige Materialien und ein gemutlicher Kamin schaffen eine einladende Atmosphare.
Grolie Fenster gewahren einen malerischen Blick in den liebevoll gestalteten Garten — ein Ort zum
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Wohlfuhlen.

Die moderne Bulthaup-Kiche Uberzeugt mit stilvollem Design und erstklassiger Ausstattung.
Hochwertige Gaggenau-Gerate wie Teppanyaki, Induktionskochfeld mit Muldenliftung und eine
Kuhl-Gefrierkombination mit Trinkwasserspender erfullen héchste Anspriche. Eine separate
Speisekammer mit Bulthaup-Elementen bietet zusatzlichen Stauraum und Arbeitsflache.

Bodentiefe Schiebettren 6ffnen den Wohnraum zur Terrasse, die nahtlos ins Grine tUbergeht.
Sonnensegel, ein Wasserspiel und ein gro3er Sonnenschirm sorgen fur Komfort. Zwei stilvolle
Gartenhauser und eine individuell steuerbare Beleuchtung verleihen dem Garten besonderen
Charme.

Im Obergeschoss setzt sich das grof3ziigige Raumkonzept fort. Die offene Galerie verbindet die
Schlafzimmer und das Badezimmer und bietet eindrucksvolle Blicke auf den Wohnbereich sowie in
den Garten.

Grol3e, bis ins Dach reichende Fenster durchfluten die RA&ume mit Tageslicht. Die Schlafzimmer
sowie ein separates Ankleidezimmer bieten viel Platz zur Erholung. Das Highlight: ein luxuridses
23 m2 groRes Badezimmer mit freistehender Wanne, ebenerdiger Dusche, Sauna und
Doppelwaschtisch.

Das Untergeschoss bietet vielseitig nutzbare Raumlichkeiten. Links liegt ein grof3ztigiges 20 m?
grof3es Gastezimmer, rechts der Heizungs- und Hauswirtschaftsraum.

Die Einliegerwohnung mit separatem Zugang eignet sich ideal fur eigenstandige Kinder, eine
Haushalterin oder ein Gewerbe. Sie verfugt Uber ein Badezimmer, eine Diele mit Garderobe, ein
gro3es Zimmer und bietet Platz fur eine Kiichenzelile.

Gerne informieren und beraten wir Sie hinsichtlich weiterer Fragestellungen und Details. Wir
freuen uns auf das Gesprach mit lhnen.
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Ausstattung

Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:

* Luxurigse Ausstattung

* Kamin

* Eichendielenparkett

* Hochwertige Natursteinfliesen (Solnhofener-Platten)

* Hochwertiges Bisazza Glasmosaik in den Badern

* Durchdachtes Raumkonzept

» Offene Galerie

* FuBbodenheizung in allen Etagen

» Elektrische Aul3enrollladen, teilweise mit Zeit Steuerung (EG)
» Solarthermische Anlage zur Wassererwarmung

* Wasser-Enthartungsanlage

» Zentrale Staubsaugeranlage

* Bulthaup-Einbauktiiche mit hochwertigen Gaggenau Geréten (gegen Abldse)
» Separate Speisekammer (ebenfalls mit Bulthaup Elementen)

* Wellness-Oase inkl. Sauna und freistehender Badewanne

* Ebenerdige Dusche und Doppelwaschtisch

* Verkabelung im gesamten Haus (von Bang&Olufsen-Soundsystem)
* Hauswirtschaftsraum inkl. Einbauten und Wascheschacht

* Einliegerwohnung mit separatem Zugang und Bad mit Fenster
» Stid-West-Ausrichtung

* GrolRe Terrasse mit Wasserspiel und Sonnenschirm

* Hochwertige, elektrische Sonnensegel

» Weitlaufiger Garten

» Zwei Gartenhauser

* Beregnungs- & Bewdasserungsanlage

* Rasenméhroboter

» Zwei KFZ-Abstellplatze, Garage genehmigt
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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