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Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-HeFe-70099

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Mombach

Eckdaten
Kaufpreis 199.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

67,1 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1970
Teil/Vollrenoviert
Dusche
Fliesen

Zentral
Fernwarme
Personen
Aulenstellplatz
Keller

Verbrauchsausweis
25.07.2035

149.1 KWh/(m2*a)
Fernwarme

E

26.07.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer aul3erst gefragten Lage, die besonders bei jungen Menschen
beliebt ist. Die Nahe zur Innenstadt von Mainz und den Universitdten macht diesen Standort
besonders attraktiv.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Bushaltestellen sind in wenigen
Minuten zu Ful erreichbar, und der Hauptbahnhof Mainz ist ebenfalls nahe gelegen. Dies
ermoglicht eine schnelle Anbindung an das Mainzer Stadtzentrum und die umliegenden Stadtteile.
Die Autobahnauffahrt in 0,7km macht die Lage besonders attraktiv fur Pendler. Der internationale
Flughafen Frankfurt am Main liegt in etwa 30km Entfernung.

Fur den taglichen Bedarf sind Supermérkte nur wenige Gehminuten entfernt und auch Restaurants,
Cafés und Bars sind in der Nahe zu finden.

Die Nahe zur Johannes-Gutenberg-Universitat und samtlichen Hochschulen in Mainz, macht diese
Lage besonders fur Studierende sehr beliebt.

Fur Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten. Sportbegeisterte kénnen das
nahegelegene Sportcenter nutzen. Die Nahe zu Parks, Spielplatzen und dem Rheinufer bietet
zudem Erholung im Griinen.

Diese Kombination aus hervorragender Infrastruktur und Nahe zu wichtigen Einrichtungen, als
auch Ruckzugsmoglichkeiten im Grinen macht die Immobilie zu einem idealen Wohnort und somit
einer sehr attraktiven Investitionsmaoglichkeit.
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Objektbeschreibung

Diese schone 3-Zimmer-Wohnung bietet auf 67 m2 Wohnflache eine ideale Wohnl6sung fur
Studierende, Singles und junge Paare und ist somit eine sehr attraktive Kapitalanlage fur
Investoren.

Zu der Wohnung gehéren 3 Zimmer, Kiichenzeile, Bad und ein Balkon.

Der grof3zugige lichtdurchflutete Wohnbereich mit angrenzender Kiichenzeile schafft eine offene
und einladende Atmosphare. Der Balkon erweitert den Wohnraum nach drauf3en und bietet einen
schonen Ausblick ins Grune.

Die zwei weiteren Zimmer bieten sich als Schlaf- und Arbeitszimmer an.
Das modernisierte Bad verfligt tiber eine Dusche.

Zusatzlich verfugt die Wohnung uber einen praktischen Kellerraum, der viel Stauraum bietet.
Hausgeld: 401,98€

Umlagefahige Kosten 280,14€

Nicht umlageféahige Kosten. 88,28€

Zufu?hrung zur Ru?cklage 33,56€

Ein AulRenstellplatz kann fir 15.000€ erworben werden.

Der Energieausweis ist vor dem Einbau der neuen Fenster erstellt worden. Es wird ein neuer
Energieausweis erstellt, der ein bis zwei Energieeffizienzklassen besser sein dirfte.

Die Wohnung in Mainz-Mombach ist sehr attraktives Investment, welches durch die sehr gut
angebundene und gefragte Lage Uberzeugt.

Die Wohnung ist ab 1.12.2025 bezugsfrei.
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Ausstattung

Die 3-Zimmer-Wohnung ist sehr hell und einladend.

Die 67m2 Wohnflache bieten fir Studierende, Singles und junge Paare genigend Platz zum
Wohnen, Essen und Schlafen.

- modernisiertes Badezimmer mit Dusche

- alle Boden sind einheitlich gefliest

- Doppelverglaste Fenster in Kunststoffrahmen von 2019
- Fernwarme

- separater eigener Kellerraum

- eigener Balkon

- Stellplatz zuziglich 15.000€

Der Energieausweis ist vor dem Einbau der neuen Fenster erstellt worden.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiimers. Wir bitten um
Verstandnis, dass wir fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr ibernehmen kdnnen.

Die 3-Zimmer-Wohnung ist modern und komfortabel und bietet Studierenden, Singles und jungen
Paaren eine optimale Wohnmadglichkeit und somit eine sehr attraktives Investment fur
Kapitalanleger.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen einzigartigen Service und konkurrenzlose
Moglichkeiten zur Vermarktung lhrer Immobilie.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:
Markus Volm
Diplom-Ingenieur
Mobil: 0171 36 34 851

Besuchen Sie uns auch in unseren Birordumen in Mainz am Schillerplatz.
FALC Immobilien Mainz

Inselstrale 1-3

55116 Mainz

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hefe-70099-mainz/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hefe-70099-mainz/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen

Seite 8/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hefe-70099-mainz/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hefe-70099-mainz/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

f"-@

) &
AR R [ i
e ddustriepa {
R Koljp-Albért
gRgsbezindn oy oe i I e 3

- Ingelheimer
S Aue, T

 Altstai

Bt

Media-Store.net

M FALC

IMMOBILIEN

8. Obergeschoss, Typ 5

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hefe-70099-mainz/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hefe-70099-mainz/
http://www.tcpdf.org

