A WP Immo Manager

WP

7

IMMOMANAGER

Einfacher Openlmmo Import

D FALC

IMMOBILIEN [

Eckdaten
Kaufpreis 365.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
Ausstattungskategorie
Bad

Kliche

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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105,0 m?
222,0 m2
4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1975

Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Gas

Garage

Keller

Verbrauchsausweis
17.08.2035

73.2 kWh/(m2*a)
Gas

B

18.08.2025
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Gegend von Unna in Muhlhausen, die
durch ihre hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr besticht. Die nachste
Bushaltestelle ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt, was tagliche Pendelwege erleichtert. Fur
langere Reisen ist der Flughafen Dortmund in einer bequemen Entfernung erreichbar.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Einrichtungen, die das Leben fur Familien angenehm
gestalten. Ein nahegelegener Supermarkt bietet die Moglichkeit, den taglichen Bedarf schnell und
unkompliziert zu decken. Fur die Kleinsten gibt es einen Kindergarten in der Nahe, der den Weg zur
Betreuung erleichtert. Auch die schulische Bildung ist gesichert, da eine Grundschule in der
Umgebung vorhanden ist.

Freizeitmoéglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden. Ein kurzer Weg fihrt zu einem Spielplatz,
der Kindern viel Raum zum Spielen und Entdecken bietet. Fir sportliche Aktivitaten stehen
mehrere Sportstatten zur Verfigung, die ein breites Angebot an Bewegung und Spal3 garantieren.

Die Region Unna zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus stadtischem Komfort und
landlicher Ruhe aus. Hier kdnnen Familien die Vorzuge einer gut erschlossenen Infrastruktur
genielRen, ohne auf die Nahe zur Natur verzichten zu missen.
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Objektbeschreibung

In einer gewachsenen und familienfreundlichen Wohnlage von Unna préasentiert sich dieses
gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 mit einer Wohnflache von ca. 105 m2 auf einem 222
m2 grof3en Grundstuck.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich, der direkt in den
grof3zigigen Wohn- und Essbereich fuhrt. Gro3e Fensterflachen sorgen fir eine angenehme
Lichtdurchflutung und schaffen eine einladende Wohnatmosphére. Von hier aus gelangen Sie auf
die Terrasse und in den pflegeleicht angelegten Garten —ideal flir entspannte Stunden im Freien.

Die angrenzende Kiche ist funktional geschnitten und bietet gute Stellméglichkeiten sowie
ausreichend Stauraum. Ein Gaste-WC erganzt das Erdgeschoss sinnvoll.

Im Obergeschoss stehen drei gut proportionierte Schlafzimmer zur Verfigung. Das
Hauptschlafzimmer verfugt ber Zugang zum Balkon mit Blick ins Wohnumfeld. Zwei weitere
R&ume eignen sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist mit
Badewanne und separater Dusche ausgestattet.

Das Kellergeschoss bietet zusatzliche Nutzflache fur Vorréate, Hobby oder Hauswirtschaft. Eine
separate Garage rundet das Angebot komfortabel ab.

Besonders hervorzuheben:

Energieeffizienzklasse B — solide energetische Substanz
Ruhige, gewachsene Wohnlage

Familienfreundlicher Grundriss

Pflegeleichtes Grundstiuck

Gute Anbindung an die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets

Fazit

Eine attraktive Immobilie fir Eigennutzer, die Wert auf Energieeffizienz, Funktionalitat und eine
ruhige Wohnlage legen. Ideal fur Paare oder kleine Familien, die in Unna langfristig ankommen
maochten.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: hasan.yeniceli@falcimmo.de

Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafir, dass Termine ausschlief3lich in schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kbnnen. Um
fair und gerecht gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumganglich. Wir
freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme!

Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Hasan Yeniceli, hasan.yeniceli@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Ostenallee 12, 59063 Hamm.

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung!
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