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Objektnummer FALC-HaWa-70072

Neues Heim - Neues Gliuck - fur die kleine Familie bis 3 Personen -
nur schriftliche Anfragen

Eckdaten
Kaufpreis 295.000,00 €
Kaufpreis pro m2 3.687,50 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

80,0 m2
290,0 m2
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Lage

Buchholz liegt im beliebten Duisburger Stiden. Den Namen Buchholz gibt es seit dem Mittelalter
und bezieht sich auf ein gro3es Waldgebiet mit hauptsédchlichem Buchenbestand. Nachdem um
1830 grofRere Flachen gerodet wurden, entstanden Landwirtschaft und Besiedelung. Den
charmanten Siedlungscharakter hat sich Buchholz in grof3en Teilen bis heute beibehalten.

Als zentrale Einkaufsstrale gilt die "Munchener Stral3e" im Kern des Stadtteils. Im Umkreis
befinden sich mehrere Lebensmittelgeschaft sowie Backereien, Apotheken, Bekleidungsgeschafte.
Auch die arztliche Versorgung ist durch das Gesundheitszentrum "Sittardsberg" gewahrleistet.

Grundschulen und Kindertagesstatten sind ebenfalls vorhanden. Die "Buchholzer Waldschule"
liegt fulRlaufig von lhrem zukinftigen Zuhause mit zwei - sich anschliellenden Waldern.

Angebunden ist Duisburg Buchholz nicht nur tGber die A59, sondern auch tGber die S-Bahnlinie S1,
welche Sie sowohl ins Duisburger Stadtzentrum wie auch zum Dusseldorfer Flughafen und in die
Landeshauptstadt bringt. Die U-Bahnlinie U79 ist eine weitere Moglichkeit den Disseldorfer
Norden wie auch das Duisburger Stadtgebiet zu erkunden.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Reihenendhaus in Duisburg Buchholz. Das im Jahr 1960
erbaute Haus erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet eine Wohnflache von 80 m2. Mit insgesamt
vier Zimmern bietet es ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Das Haus besticht durch seine solide Bauweise und seinen gepflegten Zustand. Es befindet sich in
einer ruhigen Wohngegend und bietet somit eine angenehme Wohnatmosphére.

Der mit einer immergrinen Hecke umfriedete Vorgarten bildet den passenden Rahmen fir den
Hauseingang. Durch diesen betreten Sie den Flur, von dem zur rechten Seite die Kiiche und zur
linken Seite das Gaste-WC abgeht.

Geradeaus befindet sich der Wohn-/Essbereich mit Zugang in den praktisch angelegten Siidgarten,
einem idealen Ort, Grillabende in den warmen Sommermonaten zu geniel3en oder um gemeinsame
Aktivitaten im Freien zu unternehmen. Fur Kinder steht ausreichend Platz zum Toben zur
Verfigung.

Wieder zurtick im Haus fuhrt Sie die angenehm geschwungene Treppe ins Obergeschoss. Hier
gelangen Sie ins Elternschlafzimmer und zu zwei weiteren Rd&umen, die als Kinderzimmer oder zu
Burozwecken genutzt werden kdnnen. Das Badezimmer aus dem Ursprungsjahr befindet sich
ebenfalls im Obergeschoss.

Wieder im Erdgeschoss fuhrt uns eine Treppe zu den drei Raumen im Untergeschoss, welches in
einen Hauswirtschaftsraum, einen Heizungsraum mit den angeschlossenen Oltanks und einen frei
stehenden Bereich gegliedert ist. Von diesem Raum fihrt zudem eine Aul3entreppe in den schdnen
Garten.

Dieses Reihenendhaus in Duisburg-Buchholz ist ideal fur Familien oder Paare, die auf der Suche
nach einem gemutlichen Zuhause sind. Lassen Sie sich von den Mdglichkeiten dieses Objekts
Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung

Sie erwerben ein 80 m2 grol3es, helles Einfamilienhaus in ausgezeichneter Lage.

Unser Angebot sieht wie folgt aus:

- Reihenendhaus

- Baujahr 1964 in Massivbauweise

- 80 m2 Wohnflache

- 290 m2 Grundstuck

- Olzentralheizung

- voll unterkellert

-4 Zimmer

- Kliche - kann ilbernommen werden
- Badezimmer mit Fenster

- Gaste-WC mit Fenster

- Terrasse

- groRer Garten mit separatem Zugang

Das Beste: Beim Erwerb dieser Immobilie zahlen Sie keine zusatzliche Kauferprovision!

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Besichtigen Sie Ihr neues Zuhause online mit dem virtuellen 360° Rundgang unter:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3029302 und im Anschluss personlich mit uns.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Inre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr persdnlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Mulheim an der Ruhr
Mobil (09:00 - 17:30 Uhr): 0151 - 172 69 751
Buro (09:00 - 17:30 Uhr): 0208 - 628 03 888
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