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IMMOMANAGER

Wohnflache 186,2 m2
Grundstucksflache 804,0 m2
Gesamtflache 315,6 m?
Anzahl Zimmer 6,0

Anzahl Stellplatze 3,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 2,0

Anzahl Gewerbeeinheiten 1,0

Baujahr 1978
Zustand Vollsaniert
Letzte Modernisierung 2017
Ausstattungskategorie Standard
Kluche Einbaukiche
Bodenart Fliesen
Befeuerung Gas
Stellplatzart Aul3enstellplatz
Gartennutzung

Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 25.09.2034
Energiebedarf 116.51
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
Ausstelldatum 26.09.2024
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese grundsanierte Wohn- und Gewerbeeinheit bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Sie
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befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit einer Flache von 804 m2in ruhiger Lage von
Velbert Birth.

Die Immobilie umfasst zwei Etagen, wobei der Komplex aktuell Gber zwei eigenstandige
Wohnungen und eine, auf beiden Ebenen gelegene Gewerbeflache, momentan als Gastronomie
genutzt, verfugt. Der Gastronomiebereich kann auch separat gemietet werden.

Die Gesamtwohnflache betragt 186 m2, aufgeteilt auf die im Erdgeschol3 und Untergeschol3
gelegene groRere Wohnung mit ca. 118 m2 und die im Untergeschol3 liegende Souterrainwohnung
mit ca. 68 m2. Beide Wohnungen verflugen Uber eigene Zugange.

Die obere Wohneinheit umfasst 2 Schlafzimmer, ein grofdes Wohnzimmer mit einer zum Wohnraum
hin offenen Kiiche und ein geraumiges Badezimmer mit Tageslicht, sowie eine grol3e Terrasse in
Sud-West-Ausrichtung. Der Wohnungseingang befindet sich im Untergeschold und ist Uber einen
abgeschlossenen Innenhof zu erreichen. Die Wohneinheit wird durch einen gerdaumigen,
kombinierten Biro- und Hauswirtschaftsraum, den Hausflur und zwei KellerrGume erganzt.

Die Souterrainwohnung verfligt iber einen Wohnklchenbereich, ein Schlafzimmer und ein
Badezimmer.

Die Grol3e der Gewerbeflache, die sich Gber das Erdgeschofl3 und das Untergeschol} erstreckt und
Uber zwei weitere, separate Zugange verfugt, betragt ca. 122 m2im Innenbereich und 67 m2im
Aul3enbereich.

Zudem zeichnet sich die Immobilie durch einen Garten mit grofR3er Rasenflache und einen kleinen
Nutzgarten aus.

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand und kann sofort tbernommen werden.

Fur eine Familie besteht die Méglichkeit, die Immobilie sowohl zum Wohnen wie auch zum
gleichzeitigen geschaftlichen Betrieb, wie aktuell einer Gastronomie, zu nutzen.

Auch als Anlageobjekt ist diese Immobilie interessant, da sowohl die Wohn- als auch die
Gewerbeflachen vermietet werden kdnnen.

Die Lage der Immobilie ist zudem ideal fir Pendler, da die Autobahnen A44 und A535 in wenigen
Fahrminuten zu erreichen sind. Die nachste Bushaltestelle ist nur 5 Gehminuten entfernt und der
nachste Bahnhof befindet sich in 10 Gehminuten Entfernung.

In der naheren Umgebung finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
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Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Auch Freizeitmdglichkeiten wie ein
Schwimmbad und ein Golfplatz sind schnell zu erreichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem interessanten Angebot und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung

Die Immobilie wird inklusive der gastronomischen Ausstattung angeboten

Sonstiges

Das angebotene Haus liegt in einem familienfreundlichen und gut erschlossenen Stadtteil von
Velbert. Die auf 2 Wohneinheiten verteilte Wohnflache der Immobilie betragt 186 Quadratmeter und
verteilt sich auf insgesamt sechs Zimmer, was viel Platz fir Familien mit Kindern oder ftr
diejenigen bietet, die Raum flr ein Arbeitszimmer, ein Gastezimmer oder Hobbyrdume suchen.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Anbindung an den OPNV: Die nachste Bushaltestelle ist
etwa 90 Meter entfernt und ermoglicht eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Stadt sowie
dariber hinaus. Fur Pendler ist die Nahe zur Autobahn ebenso ein Vorteil, da die Erreichbarkeit der
wichtigen Verkehrsachsen unkompliziert und schnell ist. Der nachstgelegene internationale
Flughafen ist in etwa 35 Kilometern Entfernung zu finden, was Geschéaftsreisenden oder
Reiselustigen eine bequeme Anbindung garantiert.

Wer auf eine gute Nahversorgung setzt, wird hier findig: In direkter Nahe gibt es einen
EDEKA-Supermarkt sowie eine Postfiliale, die beide etwa 50 Meter entfernt sind. Auch Apotheken,
wie die Birther-Apotheke befinden sich im nahen Umfeld der Immobilie.

Fur Familien mit Kindern ist die Infrastruktur ebenfalls optimal: Innerhalb nur weniger Gehminuten
erreichen Sie mehrere Kindergarten, darunter die Kindertagesstatte Abenteuerland und die
Katholische Kindertagesstatte St. Don Bosco, sowie diverse Schulen wie das
Geschwister-Scholl-Gymnasium und die Grundschule Birth. Auch mehrere Spielplatze und ein
Park bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung fir die Jingsten.

Sportlich Aktive profitieren von der Nahe zu einem Sportcenter, das nur rund 380 Meter entfernt
liegt. Zuséatzlich gibt es zahlreiche Parkpléatze, die Innen und Ihren Besuchern die Anreise
erleichtern. Tankstellen in der Umgebung garantieren die Mobilitdt mit dem PKW.

Das Durchschnittsalter der Bewohner dieser Gegend liegt bei 46 Jahren, was auf eine gemischte
und ausgeglichene Altersstruktur hinweist. Die geringe Leerstandsquote von nur 3 Prozent
unterstreicht die Beliebtheit der Wohnlage.

Dieses Objekt besticht durch die hervorragende Infrastruktur und die ausgezeichnete Lage, die
sowohl fur Familien als auch fiur Berufstatige und Senioren optimal ist. Entdecken Sie die Vorzlge
dieser Immobilie und machen Sie diesen Standort zu Inrem neuen Zuhause. oder lhrer neuen
Arbeitsstatte.
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