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Eckdaten
Kaufpreis 269.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Ausstattungskategorie
Kuche

Kamin

Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

100,0 m2
564,0 m2

4,0

1,0

1,0

1966
Standard
Einbaukiche

Gas

Keller

Bedarfsausweis
29.02.2036
350.8

Gas

H

2014
Wohngebaude


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hago-79650-wegberg/

IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie liegt in einem gewachsenen, tiberwiegend wohngepragten Umfeld mit angenehmer
Nachbarschaft und viel Ruhe. Die Umgebung wirkt familienfreundlich und bietet kurze Wege fir
den Alltag, ohne auf eine gute Erreichbarkeit verzichten zu mussen.

Fur den taglichen Weg ist der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr bequem: Eine
Bushaltestelle befindet sich praktisch um die Ecke, weitere Haltepunkte sind ebenfalls in der Nahe.
Damit sind Schule, Einkaufsméglichkeiten und die umliegenden Ortsteile gut angebunden.

Auch fur Familien ist die Lage alltagstauglich: Ein Kindergarten ist in der Nahe und damit gut
erreichbar. Fir Bewegung und frische Luft liegt ein Spielplatz ebenfalls in der Umgebung, ideal fur
spontane Nachmittage draul3en. Erganzend ist mit dem Dental Zentrum Wegberg eine zahnéarztliche
Versorgung in der Nahe vorhanden.

Wer mit dem Auto unterwegs ist, profitiert von einer ziigigen Anbindung an die regionalen
Verkehrsachsen, sodass Ziele in der Umgebung unkompliziert erreichbar sind. Fur weitere
Strecken ist der Flughafen Dusseldorf in etwa 40 km Entfernung eine gut planbare Option.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen, kurzen Wegen fur
Kinder und einer soliden Anbindung fir Beruf und Freizeit.

Objektbeschreibung

Das Haus wurde 1966 gebaut und bietet eine Wohnflache von 100 m2.

Im Erdgeschoss sind ein Flur als zentraler Verteiler, ein Wohnzimmer, ein separates Esszimmer
sowie eine Kliche angeordnet. Erganzt wird diese Ebene durch ein WC, einen Abstellraum und den
Treppenbereich.

Im ersten Obergeschoss stehen ein Schlafzimmer und zwei Kinderzimmer zur Verfigung. Ein Flur
verbindet die Raume miteinander, aul3erdem liegt auf dieser Ebene ein Badezimmer und ein
Balkon.

Im Kellergeschoss sind Heizungsraum sowie Hauswirtschaftsraume, ein Waschraum, ein
Abstellraum sowie ein weiteres Zimmer vorhanden. Flur und Treppenbereich binden die Rdume
funktional an. Im Keller befindet sich eine Dusche.

Das Haus bietet damit eine klar gegliederte Aufteilung mit alltagstauglichen Nebenflachen und
einem stimmigen Raumangebot auf drei Ebenen.
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Ausstattung
Alle Highlights auf einen Blick:

+ Wohnflache: 100m?2
+ ruhige Randlage

+ Zimmeranzahl: 4

+ Baujahr: 1966

+ Terrasse / Innenhof
+ Balkon

+ Dusche im Keller

+ Keller vorhanden

+ Gaste-WC vorhanden
+ zwei Gartenbereich

+ Gartenbereich an der Terasse von Aul3en nicht einsehbar

Sonstiges

+ Wichtige Informationen +

Sie erreichen uns 24/7:
Telefon: 02452 - 670 66 88 (Blro Heinsberg: erreichbar 24h)

Besuchen Sie uns vor Ort nach Absprache in unserem Biro:
Geilenkirchener Strafde 13-15, 52525 Heinsberg

Sie moéchten lhre Immobilie auch so professionell und anspruchsvoll prasentiert sehen wie diese?
Dann sind Sie bei uns an der richtigen Adresse! Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte
bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstiitzen Sie gerne bei lhrer
Immobilienvermarktung.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Falc Immobilien - Kreis Heinsberg - Ihre Immobilienexperten fur die Region
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