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Objektnummer FALC-HaGo-76099

Hochwertige Doppelhaushalfte in exklusiver Lage von Heinsberg!

Eckdaten
Kaufpreis 369.000,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

110,0 m2
21,0 m2
205,0 m2

4,0

1,0

2,0

1,0

2,0

2000
Gepflegt
Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Gas

Keller

Bedarfsausweis
23.06.2035
166.3

Gas

F

24.06.2025

2014

Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie liegt in einer gut angebundenen und lebendigen Umgebung, die eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten bietet.

Fur den taglichen Bedarf ist der Supermarkt in unmittelbarer Nahe eine bequeme Option. Auch die
medizinische Versorgung ist gesichert, mit einer Apotheke und mehreren Arztpraxen in der Nahe.

Kulturell Interessierte werden das nahegelegene BEGAS HAUS zu schéatzen wissen, das mit seinen
Ausstellungen ein Highlight in der Umgebung darstellt. Fir einen entspannten Abend bieten die
nahegelegene Restaurants eine gemutliche Atmosphére, um den Tag ausklingen zu lassen.

Familien profitieren von der Nahe zu mehreren Bildungseinrichtungen, darunter eine Gymnasium
und eine Realschule und ein Kindergarten, welche bequem zu Ful3 erreichbar sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit mehreren Bushaltestellen in
der Nahe, die eine einfache Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile ermdglichen. Fur Reisende
ist der ndchste Flughafen etwa 60 Kilometer entfernt und bietet eine gute Anbindung an nationale
und internationale Ziele.

Diese Lage vereint Komfort, Kultur und eine hervorragende Infrastruktur, die den Alltag erleichtert
und das Leben bereichert.
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Objektbeschreibung

Die in massiver Bauweise erstellte Doppelhaushalfte besticht durch Qualitat. Der Eigentimer,
als Mauermeister verbaute nur hochwertige Materialien. (wie z.B Tonziegel, Kupferrinne,
Granitfliesen, Fenster mit innenliegenden Sprossen und vieles mehr)

Beim Betreten dieses einladenden Hauses, das im Jahr 2000 erbaut wurde, gelangen Sie zunachst
in einen grofRzugigen Eingangsbereich. Von hier aus fuhrt der Weg direkt in den hellen
grofRzugigen Wohnbereich. Dieser Raum bildet das Herzstick des Hauses und ladt mit seiner
grofR3zugigen Fensterfront zu gemutlichen Stunden mit der Familie ein.

Aufgrund Anderungen innerhalb des Hauses konnte groRziigiger Wohnraum geschaffen

werden.

Durch eine Hebe/Schiebeanlage gelangt man in den AuRenbereich, ein angrenzender Abstellraum
eignet sich zum Beispiel fur Fahrrader.

Eine anschlieBende Aul3entreppe fuhrt zum absolutem Highlight dieses Hauses,

der tollen Dachterrasse mit Blick auf den Turm der Heinsberger Kirche.

Im Erdgeschol3 befindet sich ein sehr schones zeitloses Gaste WC, sowie eine separate Kiiche,
welche man auch als Buro umbauen kénnte.

Eine sehr schone Betontreppe mit Holzstufen fuihrt in das Obergeschoss des Hauses.

Dort befindet sich ein Badezimmer mit Dusche und Wanne in zeitloser schdner Optik.

Zur Stral3e liegt das grofRere Schlafzimmer, zwei weitere Rd&ume befinden sich im hinteren Bereich.
Vom linken hinteren Raum gelangt man auf die absolut schéne Dachterrasse.

Abgerundet wird das Raumangebot durch einen geraumigen Keller, der zusatzlichen Stauraum
bietet und Platz fur Hobbys oder als Werkstatt genutzt werden kann.
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Ausstattung
Alle Highlights auf einen Blick:

+ Wohnflache: 110m?

+ Zentrale Lage

+ Nutzflache zum Wohnen: 21m?2

+ Zimmeranzahl: 4

+ Baujahr: 2000

+ Energieeffizienzklasse: F

+ Terrasse

+ grol3e Dachterrasse vom Schlafzimmer aus
+ Keller vorhanden

+ Gaste-WC vorhanden

Sonstiges

+ Wichtige Informationen +

Sie erreichen uns 24/7:
Telefon: 02452 - 670 66 88 (Blro Heinsberg: erreichbar 24h)

Besuchen Sie uns vor Ort nach Absprache in unserem Biro:
Geilenkirchener Strafde 13-15, 52525 Heinsberg

Sie moéchten Ihre Immobilie auch so professionell und anspruchsvoll prasentiert sehen wie diese?
Dann sind Sie bei uns an der richtigen Adresse! Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte
bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstiitzen Sie gerne bei lhrer
Immobilienvermarktung.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Falc Immobilien - Kreis Heinsberg - Ihre Immobilienexperten fir die Region
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Heizungsraum
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Schlafzimmer rechts

Flur oG

Schlafzimmer nach worne
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