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IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-HaGo-74038

Tolles Zweifamilienhaus in zentraler Lage von Eschweiler!

Eckdaten
Kaufpreis 284.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache 155,0 m2
Grundstucksflache 372,0 m2
Anzahl Zimmer 8,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1899
Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard
WG-Geeignet

Bad Wanne, Dusche, Fenster
Kluche Einbaukiche
Befeuerung Gas
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager Gas
Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einer gut angebundenen und familienfreundlichen Umgebung in Eschweiler.
Die Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen macht diesen Standort besonders attraktiv. Die
nachste Bushaltestelle, R6thgen Oberdorf, ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet eine
bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Fir Autofahrer ist die Autobahn ebenfalls
schnell erreichbar, was eine flexible Mobilitat gewéhrleistet. Der nachstgelegene Flughafen ist der
Flughafen KoIn/Bonn, der in ca. einer Stunde mit dem Auto erreichbar ist.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine Vielzahl an Méglichkeiten. Der nahegelegene
Spielplatz ist ideal fur die Kleinen, um sich auszutoben. Zudem befindet sich die inklusive
Kindertagesstatte Am Ringofen in der Nahe, was den Alltag fur Familien erleichtert.

Sportbegeisterte kommen ebenfalls auf ihre Kosten. Das Willi-Bertram-Stadion und der Sportverein
SV Falke Bergrath 1924 e.V. sind in der Nahe und bieten zahlreiche Sportmaoglichkeiten.

Kulturell Interessierte konnen die historische Burg Rothgen erkunden, die ebenfalls in der
Umgebung liegt. Diese Sehenswirdigkeit bietet nicht nur einen Einblick in die Geschichte der
Region, sondern auch eine schdone Kulisse fiir Spaziergange.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus guter Anbindung, familienfreundlichen
Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten, die den Alltag angenehm gestalten.
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Willkommen in diesem charmanten Haus aus dem Jahr 1899, mit einer Wohnflache von 155m?2
bietet dieses Haus viel Platz fir zwei Familien. Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem
einladenden Eingangsbereich empfangen, der mit schonen alten Fliesen und einer neuwertigen
Eingangstur beeindruckt.

Von der Diele aus gelangen Sie in die erste Wohnung, links befindet sich das grof3ziigige schdne
helle Wohnzimmer, mit Laminatboden in Holzoptik. Die moderne Kiiche ist funktional gestaltet und
bietet ausreichend Platz fir gemeinsame Kochabende. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss sorgt fur
zuséatzlichen Komfort, ein nitzlicher Abstellraum, ein Bad, sowie das Kinderzimmer runden die
untere Wohnung ab.

Im 1. und 2. Obergeschoss befindet sich die zweite Wohnung.

Vom Treppenhaus gelangt man ins grof3e, helle, freundliche Wohnzimmer.

Die Raume haben durch ihre besondere Hohe einen ganz herrschaftlichen Charm.

Vom Flur oder auch vom Wohnzimmer gelangt man in die Kiiche.

Es schliel3t das Esszimmer und ein tolles neuzeitliches Bad mit Epoxidharzboden an.

Vom Bad aus erreicht man den Balkon.

Der Balkon ladt dazu ein, die frische Luft zu genief3en und bietet einen schénen Blick in den
Garten,

sowie Uber den Stadtteil Bergrath bis Bohl und zum Stadtwald.

Im 2. Obergeschoss befinden sich noch 3 Raume, welche individuell genutzt werden kénnen.
Jedes Zimmer bietet ausreichend Platz und ist ideal fir Kinder oder als Arbeitszimmer geeignet.

Der weitlaufige Garten ist ein Highlight des Hauses. Hier kdnnen Kinder spielen, wéhrend Sie die
Ruhe genielRen. Ein Keller bietet zusatzlichen Stauraum und Mdglichkeiten zur Lagerung.

Dieses Haus vereint den Charme vergangener Zeiten mit modernen Annehmlichkeiten und ist ideal
fur Familien, die ein Zuhause mit Charakter suchen.

In 10 Minuten erreicht man ful3laufig den schdnen Stadtwald mit Trimm Dich Pflad und 3
Waldrestaurants, ein Waldrestaurant betreibt ein Aul3en Gehege mit Dammwild und
Aullengastronomie. Im Sommer und Herbst ergibt sich ein toller Ausblick Gber Eschweiler und
angrenzende Nachbarorte.

Die Immobilie eignet sich auch als Anlageobjekt. Weiteres erfahren Sie persoénlich.
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Ausstattung
+ Alle Highlights auf einen Blick! +

+ Helle Raume mit hoher Decke

+ Schénangelegter Garten

+ Innenhof

+ Balkon

+ zentrale Lage

+ Gewdlbekeller mit Moglichkeit zur Weinlagerung

Sonstiges

+ Wichtige Informationen +

Sie erreichen uns 24/7:
Telefon: 02452 - 670 66 88 (Blro Heinsberg: erreichbar 24h)

Besuchen Sie uns vor Ort nach Absprache in unserem Biro:
Geilenkirchener Strafde 13-15, 52525 Heinsberg

Sie moéchten Ihre Immobilie auch so professionell und anspruchsvoll prasentiert sehen wie diese?
Dann sind Sie bei uns an der richtigen Adresse! Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte
bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstiitzen Sie gerne bei lhrer
Immobilienvermarktung.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

FALC Immobilien - Kreis Heinsberg - Ihre Immobilienexperten fir die Region

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hago-74038-eschweiler/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hago-74038-eschweiler/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

ALC

IMOBIIIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hago-74038-eschweiler/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

MMOBILIE

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hago-74038-eschweiler/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hago-74038-eschweiler/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-hago-74038-eschweiler/
http://www.tcpdf.org

