A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-HaGo0-69292

Sehr gepflegtes Reihenmittelhaus in zentraler Lage!

Eckdaten
Kaufpreis 186.500,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

96,0 m2
191,0 m2

4,0

2,0

1,0

2,0

1934
Gepflegt
2024
Standard
Wanne, Dusche
Einbaukiche
Fliesen
Fernwarme
Fernwarme

Keller

Verbrauchsausweis
21.05.2035

131,6 kWh/(mz*a)
Ja

Fernwarme

E

21.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Lage, die sowohl durch ihre Nahe zu
wichtigen Einrichtungen als auch durch ihre Anbindung an den offentlichen Nahverkehr Giberzeugt.
Nur wenige Schritte entfernt befinden sich mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindung
in die umliegenden Stadtteile und dartuber hinaus ermdéglichen. Fir Reisende ist der nachste
Flughafen in einer Entfernung von etwa 50 Kilometern zu erreichen, was sowohl fur
Geschaéftsreisende als auch fur Urlaubsflige von Vorteil ist. Zudem ist die Autobahnauffahrt in ca.
einem Kilometer Entfernung schnell erreichbar, was eine ziigige Anbindung an das Uberregionale
StralRennetz gewahrleistet.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, die den taglichen Bedarf decken. In
weniger als einem Kilometer Entfernung finden sich mehrere Supermarkte, darunter Lidl und Netto
Marken-Discount, die eine breite Auswahl an Lebensmitteln und Haushaltswaren bieten. Fir die
Gesundheit und das Wohlbefinden sorgen nahegelegene Apotheken und Arztpraxen, die ebenfalls
in kurzer Distanz erreichbar sind.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Lage ebenfalls zahlreiche Optionen. Ein Park in der Nahe ladt
zu Spaziergangen und Erholung im Grinen ein. Zudem sind mehrere Cafés, wie das Café Lune und
das Eiscafé La Piazza, in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten gemitliche Orte fir eine
Auszeit bei Kaffee und Kuchen. Fir Kulturinteressierte ist das Mineralien- und Bergbaumuseum in
unmittelbarer Nahe ein interessantes Ausflugsziel.

Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar. Die Ganztagshauptschule Hiuckelhoven und
das Gymnasium der Stadt Hickelhoven befinden sich in fulB3laufiger Entfernung, was die Lage
besonders fur Familien mit schulpflichtigen Kindern attraktiv macht.

Diese Immobilie bietet somit eine ausgewogene Mischung aus stadtischer Infrastruktur und
naturnaher Umgebung, die sowohl fur Familien als auch fiir Berufstatige zahlreiche Vorteile bietet.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten modernisierten Haus, das auf ca. 96m2 Wohnflache eine
einladende Atmosphaére bietet. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen grof3ziigigen Flur,
der Sie direkt in das Herzstuck des Hauses fuhrt: das helle Wohn- und Esszimmer. Grol3e Fenster
lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine freundliche Umgebung fur gesellige Abende.

Die angrenzende Kiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fir gemeinsame
Kochabende. Von hier aus haben Sie Zugang zum praktischen Badezimmer mit Dusche, das den
Komfort im Erdgeschoss abrundet.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Zimmer, die als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Biro genutzt werden kdnnen. Das Badezimmer auf dieser Etage ist mit einer
Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir die tagliche Routine.

Der Dachboden bietet zuséatzlichen Stauraum oder kann als Hobbyraum genutzt werden. Im Keller
finden Sie weitere Abstellmdglichkeiten sowie die Heizungsanlage.

Die Immobilie bietet eine ideale Gelegenheit fur Familien, die ein gemutliches Zuhause mit viel
Potenzial suchen. Die in 2024 neu gepflasterte Gartenflache kann als Erweiterung der Terrasse
dienen und bietet die Gelegenheit mit seinen Gasten im freien zu feiern.

Ausstattung
Alle Highlights auf einen Blick!

+ Gute Verkehrsanbindung

+ Sehr zentrale Lage

+ Guter Objektzustand

+ 2 Fenster im Obergeschoss 3-fachverglast (2024)
+ Hofflache und Zaun erneuert (2024)

+ Wintergarten

+ Zusétzliche Flache im Dachgeschoss

+ Terrasse
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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Abstellraum

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

ausgebautes Dachgeschof}
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