IMMOMANAGER

Aus Diskretion werden an dieser Stelle

keine Bilder veréffentlicht!

' TAT O
IMMOBILIEN

Wir hoffen auf Ihr Verstandnis und stehen
gerne fur weitere Informationen zu Verfugung.

Tel: 0800 / 646 0 646 (kostenlos)

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Grundstucksflache

Energieausweis

mail@falcimmo.de =  www.falcimmo.de

770.000,00 €
2,38 % inkl. MwSt.

1.552,0 m?
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Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Gemeinde Obermichelbach gehért zum Landkreis Furth und ist Teil der Metropolregion
Nurnberg. Durch die Nahe zu Furth, Erlangen und Nirnberg genie3en Bewohner die Vorzige einer
ruhigen, landlichen Umgebung, ohne dabei auf die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens
verzichten zu missen.

Das Baugrundstick befindet sich in der Gartenstral3e, einem gewachsenen Wohngebiet, das durch
gepflegte Einfamilien- und Doppelhduser mit grofR3ziigigen Garten und einer angenehmen
Nachbarschaft gepréagt ist. Am Ortsrand laden Felder und Wiesen zu Spaziergangen und Erholung
im Grinen ein.

Obermichelbach verbindet dorflichen Charme mit einer hervorragenden Infrastruktur:
Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind im Ort vorhanden, grof3ere Markte und
Fachgeschéafte befinden sich in den Nachbargemeinden. Familien profitieren von idealen
Rahmenbedingungen — ein Kindergarten liegt direkt im Ort und ist bequem zu Fuld oder mit dem
Fahrrad erreichbar. Die Grundschule befindet sich im nahegelegenen Veitsbronn und ist mit dem
Schulbus in wenigen Minuten erreichbar. Weiterfihrende Schulen wie Mittelschulen, Realschulen
und Gymnasien stehen in den umliegenden Stadten Furth, Erlangen und Herzogenaurach zur
Verfugung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut:

Linie 126 verbindet Obermichelbach mit Furth von dort erreicht man mit der S-Bahn Erlangen und
mit U-Bahn Nirnberg sehr gut.

Line 121 verbundet Obermichelbach mit Tuchenbach

Linie 123 ist eine regionale Ringlinie von Herzogenaurach tber Obermichelbach, Veitsbronn,
Siegelsdorf, Puschendorf und Tuchenbach.

Ein eigener Schulbus bringt die Kinder morgens direkt von Obermichelbach zur Grundschule in
Veitsbronn.

Neben der guten Verkehrsanbindung — auch an die Achsen der Metropolregion sowie den
nahegelegenen Flughafen Nurnberg — zeichnet sich Obermichelbach durch ein aktives
Vereinsleben, Sport- und Freizeitangebote sowie eine lebendige Dorfgemeinschaft aus. Familien
finden hier ein Umfeld, in dem Kinder sicher aufwachsen kdnnen und Eltern eine hohe
Lebensqualitat genief3en. Spazier- und Radwege beginnen direkt vor der Haustur, und die
naturnahe Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung.
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Objektbeschreibung

Dieses weitlaufige Grundstick mit rund 1.550 m2 Flache liegt in einem gewachsenen Wohngebiet
von Obermichelbach im Landkreis Firth, umgeben von gepflegten Ein- und Zweifamilienh&usern,
die mit ihren schdnen Garten ein einladendes und harmonisches Ortsbild pragen.

Die Lage ertffnet zahlreiche Bebauungsmoéglichkeiten: Vom grof3ziigigen Einfamilienhaus Gber ein
reprasentatives Doppelhaus bis hin zu modernen Wohnideen fir Familien oder Investoren. Hier
kdnnen vielféaltige Wohntrdume realisiert werden. Bereits die Nachbarbebauung zeigt
eindrucksvoll, wie attraktiv und hochwertig sich das Umfeld entwickeln kann.

Das bestehende Gebaude auf dem Grundstuck ist fir eine weitere Nutzung nicht geeignet und wird
daher als Abrisshaus eingestuft. Damit entsteht freie Flache fir ein neues Projekt mit viel
Potenzial.

Besonders interessant ist dieses Grundstuck sowohl fur Bautrager, die ein wertbestandiges
Projekt umsetzen mdchten, als auch fir Familien, die sich ein Zuhause mit viel Platz zum Wohnen,
Arbeiten und Leben schaffen wollen.

Der Kaufpreis ist marktgerecht und bertcksichtigt die besonderen Gegebenheiten.

Freuen Sie sich auf ein grof3zuigiges Grundstick in hochwertiger Lage, das zahlreiche
Maoglichkeiten fur eine attraktive Bebauung bietet — sei es fur den privaten Lebensmittelpunkt oder
als nachhaltige Investition.

Ausstattung

Auszug aus dem Bebauungsplan:

Erdgeschoss + 1. Obergeschoss erlaubt

Dachgeschoss darf als Vollgeschoss ausgebaut werden

Dachneigung:

0-40° bei Erdgeschoss + Dachgeschoss

25-35° bei Erdgeschoss + 1. Obergeschoss

Dachform frei wahlbar:

Dachaufbauten erlaubt, max. 3/5 der Geb&udelange

Zulassig: Gartenhaus, Schuppen und Gewachshaus bis 15 m2, max. Hohe 2,50 m
Zaune erlaubt bis max. 1,30 m (inkl. Sockel bis 30 cm)
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Sonstiges

Wir bieten IThnen 24/7 eine kostenlose Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bitte geben Sie immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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