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Top Lage

. IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaltmiete
Nebenkosten

890,00 €
273,00 €
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Nutzflache
Grundstucksflache
Gesamtflache

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Befeuerung
Barrierefrei

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

90,0 m2
90,0 m2
90,0 m2
1959
Gepflegt
2025
Standard
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
16.03.2035

147,2 kWh/(mz*a)
Ja

Gas

E

17.03.2025

2014

Gewerbe

Attraktive Lage fur Gewerbe, Biro oder Kosmetikstudio mit hervorragender Infrastruktur

Die angebotene Geschaftsimmobilie liegt im Nurnberger Stadtteil Hummelstein und gehdrt zum
erweiterten Innenstadtgurtel Sad.
Diese zentrale und gut vernetzte Umgebung eignet sich ideal fir Dienstleistungsbetriebe wie
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Friseure, FulR3pfleger, Kosmetikstudios und Logopéaden, aber auch fur Biros und Praxen.

Die Stral3e zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohn- und Geschéaftshausern aus und schafft
eine dynamische, aber zugleich angenehme Atmosphare — perfekt fir Kunden, die ein
umfassendes Serviceangebot suchen.

Hervorragende Erreichbarkeit & Verkehrsanbindung
Die Lage punktet mit einer exzellenten Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr sowie
an das Uberregionale Stral3ennetz:

Offentlicher Nahverkehr: Die U-Bahn-Station Maffeiplatz ist in nur finf Gehminuten erreichbar. Von
dort aus gelangen Sie in wenigen Minuten zum Hauptbahnhof oder in die Innenstadt.

Bahnhof: Der Nurnberger Hauptbahnhof ist ca. 20 Gehminuten entfernt und bietet zahlreiche
nationale und internationale Verbindungen.

Autobahn: Die nachste Autobahnauffahrt liegt nur 3 Kilometer entfernt und ermdglicht eine
schnelle Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Flughafen Nurnberg: Fur Geschéaftsreisende ist der Flughafen Nurnberg in ca. 15 Kilometern
erreichbar.

Auch die Parkplatzsituation ist optimal: In einem Umkreis von etwa 300 Metern stehen mehrere
Parkhauser zur Verfigung, die eine komfortable Parkmadglichkeit fir Kunden und Mitarbeiter
bieten.

Beste Infrastruktur fir Ihr Gewerbe
Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Standort besonders attraktiv
machen:

Nahversorgung: Zahlreiche Supermarkte, Apotheken und Einzelhandelsgeschafte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Gastronomie: Restaurants und Cafés in der Umgebung sorgen fiur eine hohe Aufenthaltsqualitat —
ideal fur Pausen oder Kundentermine.

Freizeit & Erholung:

Der Luitpoldhain, eine weitlaufige Parkanlage, ist in ca. 25 Gehminuten erreichbar. Den Volkspark
Dutzendteich, die grofdte Parkanlage Nirnbergs, erreichen Sie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
in etwa 20 Minuten —ideal fir entspannte Pausen oder geschéaftliche Spaziergéange.

Perfekter Standort fir Kosmetikstudios, Buros und Dienstleistungsgewerbe
Diese Lage bietet eine optimale Kombination aus exzellenter Erreichbarkeit, erstklassiger
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Infrastruktur und hoher Lebensqualitat. Ob Kosmetikstudio, Biro oder Praxis — hier profitieren Sie
von einer gut frequentierten Umgebung, die Ihnen beste Voraussetzungen fur den geschaéftlichen

Erfolg bietet.
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Objektbeschreibung

Ihr neuer Geschaftsraum — vielseitig, charmant und bereit fur Ihren Erfolg!

Willkommen in 90 m2 voller Moglichkeiten! Diese Blro- oder Praxisflache ist nicht einfach nur ein
Raum —sie ist die perfekte Buhne fur Ihr Gewerbe! Ob Friseur, Fu3pflege, Logopéadie oder
Kosmetikstudio — hier kdnnen Sie kreativ werden, sich entfalten und lhre Kunden in einem
einladenden, gut erreichbaren und charmanten Ambiente empfangen.

Eintritt in Ihre neue Erfolgslocation:

Schon beim Betreten des Eingangsbereichs werden Sie und Ihre Kunden von einer freundlichen,
offenen Atmosphare empfangen. Links wartet ein grof3ztigiger Behandlungsraum, der durch seine
grof3en Fensterfronten mit Tageslicht verwéhnt wird — ideal fir ein angenehmes Arbeitsumfeld.
Gleich daneben liegt ein weitlaufiger Durchgangsraum, den Sie nach Ihren Bedirfnissen gestalten
konnen: Offen, luftig und modern oder clever unterteilt in mehrere Arbeitsstationen. Friseure
aufgepasst: Hier haben Sie perfekte Moglichkeiten fir Waschplatze und Schneidebereiche, ohne
dass es beengt wirkt!

Fur alles ist gesorgt — von der Pause bis zur perfekten Organisation:

Weiter geht’s in den Aufenthaltsraum fir Mitarbeiter, ein Ort fur kleine Verschnaufpausen oder
administrative Tatigkeiten. Das stilvolle Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort — praktisch far
Kunden und Team zugleich. Ein weiteres gerdumiges Zimmer, direkt vom Eingangsbereich
zuganglich, bietet Platz fir Waschmaschine, Trockner und Lagerflache — perfekt, um Ordnung zu
halten und Arbeitsablaufe reibungslos zu gestalten.

Gut gepflegt mit cleveren Modernisierungen:

Diese charismatische Immobilie besticht nicht nur durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
sondern auch durch gezielte Modernisierungen:

? Elektrik auf neuestem Stand — fur einen sorgenfreien Betrieb.

? Frisch gestrichene Wande — hell, freundlich und bereit fir lhre persdnliche Note.

? Strapazierfahiger Vinylboden —bereits vorhanden, pflegeleicht, hygienisch und perfekt fir den
taglichen Einsatz.

? Kellerraum flr zusétzlichen Stauraum — weil man nie genug Platz haben kann!

Lage, Lage, Lage!

Hier profitieren Sie von einer perfekten Anbindung:

? U-Bahn Maffeiplatz —in 3 Gehminuten erreichbar.

? Hauptbahnhof Nurnberg —in 20 Minuten zu Ful? oder in wenigen Minuten mit der U-Bahn.
? Autobahnauffahrt — nur 3 km entfernt fir schnelle Verbindungen.

? Flughafen Nurnberg —in 15 km, falls Ihr Geschéft internationale Kreise zieht.
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Und das Beste? Die Umgebung hat alles, was Sie und lhre Kunden brauchen:
Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants und Dienstleister direkt vor der Tur.

Mit einer Kaltmiete von nur 890 Euro und 273 Euro Nebenkosten erwartet Sie hier eine einzigartige
Gelegenheit, eine flexible, gut erreichbare und reprasentative Gewerbeflache zu beziehen. Sie
brauchen nur noch den Strom separat anmelden und los geht es.

Neugierig geworden? Dann schreiben Sie uns eine E-Mail — wir vereinbaren gerne einen
persdnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen. Wer weil3, vielleicht stehen Sie hier schon bald in
Ihrem neuen Geschaft?
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Ausstattung

Schaufensterfront

Empfang

grof3er Verkaufs- bzw. Arbeitsraum
Wasch-und Lagerraum

Buro, Aufenthaltsraum

Vinylboden

wcC

Kellerbereich

barrierefreier Zugang

neue Elektrik

frisch gestrichen

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Objektbeschreibung ganz oder zum Teil auf Angaben des
Eigentimers beruht. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen gerne fir Besichtigungstermine zur Verfigung.

Herzliche Gril3e
Harald Braun
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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