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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

210,0 m2

330,0 m2

1.143,0 m2

7,0

5,0

2,0

1,0

1,0

1958

Teilsaniert

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat, Teppich

Zentral
Gas
Garage, Freiplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude

Media-Store.net
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Lage in Heinsberg, die sich durch ihre
N&he zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs auszeichnet.
Die Umgebung bietet eine ausgewogene Mischung aus stadtischem Komfort und landlicher Ruhe.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In unmittelbarer Nahe befinden
sich zwei Bushaltestellen, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Dies erméglicht eine
bequeme Verbindung zu den umliegenden Stadtteilen und dem Stadtzentrum. Fir Autofahrer ist
die Autobahn ebenfalls schnell erreichbar, was die Lage ideal fir Pendler macht.

Fur den taglichen Bedarf ist gesorgt: Einkaufsmaglichkeiten sind in der Umgebung gut vertreten
und in kurzer Zeit erreichbar. Dies sorgt fur eine hohe Lebensqualitat und ermoglicht es,
Besorgungen schnell und unkompliziert zu erledigen.

Der nachste Flughafen ist in ca. einer Stunde erreichbar, was die Lage auch fur Vielflieger attraktiv
macht. Dies bietet eine hervorragende Anbindung an nationale und internationale Reiseziele.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ideale Kombination aus guter Verkehrsanbindung, nahen
Einkaufsmadglichkeiten und einer ruhigen Wohnlage. Sie ist besonders geeignet fir Menschen, die
Wert auf eine gute Infrastruktur und eine angenehme Wohnumgebung legen.
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Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushalfte mit angrenzendem, bungalowé&hnlichem Anbau. Beide
Einheiten befinden sich auf einem gemeinsamen Grundstiick und werden wie folgt beschrieben:
Haupthaus — Doppelhaushaélfte mit Potenzial

Diese Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1958 bietet auf ca. 80 m?, aufgeteilt in 4 Zimmer (Wohn-,
Ess-, Schlaf- sowie Hobby- oder Arbeitszimmer), ausreichend Raum fir individuelle Gestaltung.
Das Erdgeschoss verfugt tiber einen Wohn- und Essbereich, die miteinander verbunden ist und
eine gut nutzbare Flache bietet. Vom Eingangsbereich gelangt man direkt in die Kiche, die zum
innenliegenden Badezimmer fuhrt.

Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer mit vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Kinderzimmer, Buiro oder Hobbyraum. Der Dachgeschossbereich
ist bereits isoliert und mit allen ndtigen Leitungen versehen, sodass der Ausbau zu einem weiteren
Zimmer von ca.20 m2 mit Bad méglich ist —ideal fur zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten.

Die Doppelhaushalfte eignet sich besonders fur Kéufer, die durch Renovierungen und individuelle
Anpassungen das Haus ihren Bedurfnissen anpassen mochten.

Anbau — Bungalowahnliche Wohneinheit mit Ausbaureserve

Der direkt angrenzende Anbau bietet ca. 120 m2 ebenerdige Wohnflache in moderner, offener
Bauweise. Der Rohbau inklusive Putzarbeiten ist abgeschlossen, die Elektroinstallationen sind
verlegt, und die Beheizung erfolgt Gber ein Klimaanlagensystem.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bietet durch unterschiedlich hohe Decken ein
angenehmes Raumgefihl. Das grof3e Schlafzimmer verfligt tUber eine Kosmetikecke sowie eine
offene Ecke, die als begehbarer Kleiderschrank vorgesehen ist. Grof3e Fenster und eine bodentiefe
Tar sorgen fur viel Tageslicht und Zugang zum Aul3enbereich.

Zusatzlich gibt es ein Arbeits- oder Hobbyzimmer mit Zugang zum Hausanschlussraum, der
Tageslicht erhalt und Platz fiir Waschmaschine & Co. bietet. Uber eine vorgesehene Offnung kann
eine Wendeltreppe ins Dachgeschoss eingebaut werden, wo sich ein weiteres Zimmer mit Bad
realisieren lasst — alle Leitungen sind bereits vorbereitet.
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Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
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Ausstattung

Ein Teil der Materialien fur die ausstehenden Fertigstellungsarbeiten wurde bereits beschafft und
ist im Kaufpreis enthalten — ideal fur Kaufer, die ztigig mit dem Innenausbau fortfahren mdchten.
Ausstattung — Doppelhaushaélfte (Haupthaus)

- Baujahr ca. 1958

- Ca. 80 m2 Wohnflache

- vier Zimmer (Wohn-, Ess-, Schlaf-Kinder und Hobby-/Arbeitszimmer)

- Innenliegendes Badezimmer mit Wanne und hellen Fliesen

- Doppelverglaste Fenster mit Rollladen

- Béden mit Laminat ausgestattet

- Keller vorhanden, Dachgeschoss bereits isoliert

- Leitungen fur Wasser, Abwasser und Elektro im Dachgeschoss vorhanden

- Ausbaureserve fur zusatzliches Zimmer mit Bad

- Kamin im Wohnbereich

Ausstattung — Bungalow (Anbau)

** ca. 120 m2 ebenerdige Wohnflache

** Rohbau und Putzarbeiten abgeschlossen

** Beheizung Uber Klimaanlagensystem

** Elektroinstallation vollstédndig vorhanden

** Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

** Teilweise hohe Decken

** Grof3es Schlafzimmer mit Kosmetikecke

** Offene Nische als begehbarer Kleiderschrank

** helles Schlafzimmer mit Zugang zum Auf3enbereich

** Arbeits- und Hobbyzimmer

** Hausanschlussraum incl. Wasch- und Trockneranschluss

** Dachgeschossausbau mdglich (Leitungen vorhanden)

** Offnung fiir Wendeltreppe vorbereitet

** Flachdach zum Teil zweigeschossiger Aufbau

** Terrasse ca. 22 m?, grof3e Garage am Anbau, Schuppen

** Grundstucksflache: 1.143 m2davon 626 m? als Wohnbauflache ausgewiesen
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Sonstiges

Bitte schauen Sie sich vor einer Besichtigung zunachst durch Angabe Ihres vollstandigen und
richtigen Namen unseren virtuellen Rundgang an:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3117262?accessKey=68dd

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen, Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Gulhan Ozdemir
015125674368

Besuchen Sie uns auch in unseren Buroraumen in Aachen
Theaterstralle 46
52062 Aachen

Wir freuen uns auf Sie!
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