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Py m Exposé

Finanzierung berechnen

Objektnummer FALC-GOe-56234

Entdecke das Highlight deines neuen Zuhauses — nachhaltige
Technik und ein Garten, zum Entspannen.

Eckdaten
Kaufpreis 369.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

140,0 m2

160,0 m2

5,0

4,0

1,0

1,0

1,0

2013

Neuwertig

2020

Standard
Fenster, Wanne
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
27.02.2035

Gas

39.3

A

26.02.2025
Wohngebaude
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Lage

Die Stadt Alsdorf, mit rund 45.000 Einwohnern, liegt ca. 15 km vor den Toren des Oberzentrums
Aachen. Der Anna-Park mit rund 70.000 m2ist die griine Mitte der angrenzenden Wohnbebauung
aus Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen. Besonders junge Familien schétzen die hohe
Wohnqualitat und den attraktiven Lebensraum, der durch viele soziale Aktivitdten und ein aktives,
gemeinschaftliches Umfeld bereichert wird. Der Park ladt nicht nur zum Spazieren ein, sondern
bietet auch zahlreiche grine Flachen, die zu Freizeit und Erholung einladen.

In der Nahe gibt es zudem ein Schwimmbad, das zu sportlichen Aktivitdten oder entspannten
Schwimmstunden einladt. Fur Naturfreunde bietet sich der nahegelegene Tierpark als weiteres
Highlight an — ideal fur Ausflige mit der Familie und zur Beobachtung von Tieren in naturnah
gestalteten Gehegen. Ein weiteres Highlight ist der Cinetower Alsdorf, ein modernes Kino, das fur
Unterhaltung und Kultur sorgt — perfekt fur Filmabende in der Umgebung.

Zahlreiche soziale Einrichtungen und Aktivitaten fir alle Altersgruppen sind in der Umgebung
vorhanden, die das Gemeinschaftsgefuhl starken und die Lebensqualitat erhbhen. Aul3erdem
finden sich in der Nahe gemitliche Cafés, die zum Verweilen und Entspannen einladen.

Beste Verkehrsanbindungen ermdglichen Bus- und Zugfahrten in die Nachbarkommunen sowie an
die angrenzenden Lander Belgien und Niederlande. Die Autobahnen A4 und A44 grenzen an das
Stadtgebiet.

Kindergarten und Grundschule sind in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar. Das Schulzentrum
mit Realschule und Gymnasium befindet sich in unmittelbarer Nahe auf dem Anna-Gelande. Die
Nahversorgung fur den taglichen Einkauf ist im angrenzenden Anna-Park-Center und der
Bahnhofstralie gegeben. Ein Facharztzentrum befindet sich ebenfalls im Gelande.
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Objektbeschreibung

Charmantes Reihenhaus mit Garten, Garage und moderner Energieeffizienz

Willkommen in diesem stilvollen Einfamilien-Reihenhaus in massiver Bauweise, das durch
zeitgemalde Architektur und ein sonniges Gartengrundstick Uberzeugt. Auf ca. 140 m2 Wohnflache
erwartet Sie ein durchdachtes Zuhause fur die ganze Familie — ruhig gelegen und zugleich gut
angebunden.

Das Haus wurde in energieeffizienter Bauweise gemal der aktuellen Warmeschutzverordnung
errichtet (Effizienzhaus 70), inklusive thermischer Solaranlage fur die Warmwasserbereitung sowie
kontrollierter Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung — fur ein nachhaltiges und angenehmes
Wohnklima.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine helle Diele mit Gaste-WC. Die funktionale Kiiche bietet mit einer
praktischen Durchreiche zum lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich ideale Bedingungen fur
gesellige Stunden. Bodentiefe Schiebeelemente fihren auf die Uberdachte Terrasse (18 m?2) und in
den pflegeleichten Garten mit Rasenflache.

Das erste Obergeschoss verfligt Gber ein grof3ziigiges Elternschlafzimmer mit Gartenblick sowie
ein Kinderzimmer. Das moderne Badezimmer bietet zeitgemaflRen Komfort und Tageslicht.

Im zweiten Obergeschoss befinden sich zwei zusétzliche, vielseitig nutzbare Zimmer —ideal als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Arbeitsbereiche. Dank des verzichteten Spitzbodens verfligen
diese Raume Uber eine besondere Deckenhd6he, die fur ein luftiges, offenes Raumgefihl sorgt. Ein
Technikraum mit Heizung rundet diese Etage funktional ab.

Eine Garage mit zusatzlichem Stellplatz ist ebenfalls im Angebot enthalten — praktisch gelegen in
der Garagenzeile des Hauses.

Dieses Haus verbindet Komfort, Funktionalitat und Energieeffizienz — ideal fur Familien, die auf der
Suche nach einem langfristigen und nachhaltigen Zuhause sind.
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Ausstattung

Modernes Reihenmittelhaus mit Garten, Terrasse & Garage — KfW 70 — Familienfreundlich &
energieeffizient

Durchdachter Grundriss, moderne Technik und ein gemutlicher Garten machen dieses Haus zum
idealen Zuhause fir alle, die nachhaltig, komfortabel und ruhig wohnen mochten.

+ Einfamilien-Reihenmittelhaus

+ Baujahr 2013

+ Wohnflache von ca. 140 m?

+ Grundstucksflache ca.160 m?, Terrasse (18 m?) mit

+ 5 Zimmer auf 3 Etagen — ideal fur Familie, Homeoffice oder Gaste

+ Massive Bauweise mit zeitgemalem Design

+ KfW-Effizienzhaus 70

+ Thermische Solaranlage mit zwei Sonnenkollektoren zur Brauchwassererwarmung

+ Warmwasserspeicher (ca. 290 |) im Dachgeschoss

+ Gasbefeuerte Brennwertheiztherme im zweiten Obergeschoss

+ Wohnraumluftung mit Warmertckgewinnung (Komplettsystem mit Frischluftgeréat)

+ Heller Wohn-/Essbereich mit bodentiefen Schiebeelementen zur Terrasse

+ Modernes Tageslichtbad, Gaste-WC & Abstellkammer unter der Treppe

+ Hausanschlussraum im Dachgeschoss

- Stahlbetonfertiggarage mit zusatzlicher Stellflache

- Fenster mit Kunststoffprofilen (innen weil3, auf3en grau), drei-fach-Isolierverglasung

- Haustur mit Glasfullung, weil3e Stahlumfassungszargen

- Massivholzstufen auf Stahltreppe

- Betondachsteine in Anthrazit

- Sanitarausstattung in Weil3 (Modell Eurovit)

Dieses Haus verbindet Nachhaltigkeit, Komfort und stilvolles Wohnen — perfekt fur alle, die ein
modernes Zuhause mit geringem Energieverbrauch suchen. Die ruhige, familienfreundliche Lage
mit guter Infrastruktur macht das Angebot besonders attraktiv.

Jetzt Besichtigungstermin vereinbaren & Ihr neues Zuhause entdecken!
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Sonstiges

Bitte schauen Sie sich vor einer Besichtigung zunachst durch Angabe Ihres vollstandigen und
richtigen Namen unseren virtuellen Rundgang an:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3114261?accessKey=6897

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen, Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Gulhan Ozdemir
015125674368

Besuchen Sie uns auch in unseren Buroraumen in Aachen
Theaterstralle 46
52062 Aachen

Wir freuen uns auf Sie!
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