IMMOMANAGER

;p N n

EINFACH MEHR.

Eckdaten
Kaufpreis 239.000,00 €
Kaufpreis pro m2 7.709,68 €

Media-Store.net

Pflegeappartements zu verkaufen Sonnen
93464 Tiefenbach i.d. Oberpfalz, Michelsthal 4 WO h n ba U

Objekt

Neuerrichtung von 50 Pflegeappartements

Groge ca. 24 m2 - 27 m? (mit Aligemeinflache bis ca. 60 m2)

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone

Baujahr
Befeuerung
Fahrstuhl
Barrierefrei
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

24,5 m?
1,0

1,0
2025

Luftwarmepumpe
Personen

Bedarfsausweis
05.01.2035

14
Luftwarmepumpe
A PLUS
05.01.2025

2014

Gewerbe
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Lage

Inmitten einer reizvollen, waldreichen Landschaft im Dreiwéldereck Bayerischer-, Bohmischer- und
Oberpfalzer Wald liegt der Erholungsort Tiefenbach i. d. Opf. Herrliche Flora mit seltenen Pflanzen
laden auf gut markierten Wegen zu herrlichen Spaziergangen und Wanderungen ein, bei denen
man die Sehenswiurdigkeiten der Gegend geniel3en kann. Neben Ruhe und Erholung bietet der Ort
ein ausreichendes Freizeitangebot, allem voran der nahegelegene Silbersee.

Im beschaulichen Tiefenbach entsteht zentrumsnah das Seniorenzentrum , Christopherus®,
bestehend aus zwei getrennten Baukdrpern. In einem Bauteil befinden sich Pflegeappartements.
Das zweite Gebaude beinhaltet betreute Wohnungen sowie eine ambulant betreute Senioren-WG.

Die Pflege ist in 2 grol3e Stationsbereiche gegliedert, in jedem haben 25 Pflegepléatze ihren Raum.
In den insgesamt 50 vollstation&aren Betten kbnnen Menschen aller Pflegestufen versorgt werden.

Die einzelnen Zimmer bzw. Rollstuhlzimmer verfiigen tUber eine Gr63e von ca. 24 m?2 bis 28 m2.
Zuzuglich der allgemeinen Nutzungsflachen ergibt sich eine Nutzflache von bis zu 66 m2.
Kaufpreis zwischen 239.000 - 253.000 €.

Das Gebaude wird nach héchstem energetischem Standard (KfW40-NH-QNG) errichtet. Damit
bietet sich Kapitalanlegern eine vorteilhafte Moglichkeit zur Ansparung fur das Alter.
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Objektbeschreibung

Heute planen. Morgen leben.

Wer sein Eigentum nicht selbst, sondern als Kapitalanlage nutzen méchte, um von den
langjahrigen Mieteinnahmen zu profitieren, sorgt fiir den eigenen Lebensabend vor und erfullt
gleichzeitig einen guten Zweck.

Damit Sie keinen Verwaltungsaufwand haben, erledigen wir sdmtliche administrativen
Angelegenheiten. Fiur lhre Winsche und Bedirfnisse setzen wir unser kaufmannisches Geschick,
unser technisches Verstandnis und unsere langjahrige Erfahrung ein.

Es sind noch rund 20 (von anfangs 50) Pflege-Appartments zwischen 24 m2- 27 m2 zuzuglich einer
Allgemeinflache von bis zu ca. 60 m2 erwerbbar. Die Anzahl kann schwanken - eine aktuelle Liste
der verfugbaren Einheiten und Verkaufspreise erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Bitte beachten Sie, dass der im Exposé genannte Preis der Preis fur die kleinste und gunstigste
Wohneinheit ist. Zwischenverkauf vorbehalten!

FALC Immobilien vermittelt im Namen der SWB Sonnenwohnbau GmbH diese einzigartige
Anlagemoglichkeit.
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Ausstattung

Alle Pflegeappartements verfiigen tiber hochwertige Ausstattungsmerkmale:

- Breite Turen und Flure

- Barrierefrei und behindertengerecht

- Bodenebener Duschbereich

- Aufzug in die einzelnen Geschosse

- Notrufsystem in jeder Wohneinheit

- Brandmeldeanlage

- GroR3zlugige bzw. franzdsische Balkone

- Okologische Heizanlage mit nachwachsenden Rohstoffen

Neben der notwendigen Pflege bietet das ,Haus Christopherus” die Sicherheit und Unterstiitzung,
die unsere Seniorinnen und Senioren brauchen, um auch weiterhin eigenen Interessen

nachzugehen und das Leben selbststandig zu gestalten.

Die barrierefreien Pflegeappartements in einer hellen und freundlichen Atmosphére geben
kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern mit Sicherheit schnell das Gefuhl von Zuhause.

Das ,Haus Christopherus® mochte alteren Menschen die Chance bieten, ihr Alter bewusst zu
erleben und selbstverantwortlich zu gestalten. Das oberste Gebot bei uns ist die Erhaltung und
Wahrung der Privatsphére.

Wer sein Leben lang hart gearbeitet hat, der mochte und darf im wohlverdienten Ruhestand
sorglos leben.
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Sonstiges

Ihre Vorteile beim Kauf einer Pflegeimmobilie in Tiefenbach:

5 % degressive Abschreibung & Sonderabschreibung nach 87 b EstG mit 5 %

zinsgunstiges KfW-Darlehen in Hohe von 150.000,00 € aus KfW-Programmen 297/298
ca. 2,5 % Finanzierung auf 10 Jahre
erste 2 Jahre tilgungsfrei

Weitere Informationen lassen wir Ihnen gerne auf Anfrage zukommen.

2\

SV

AR ED

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen

Seite 6/8


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-gehe-78625-tiefenbach/

o L | | o
%
, N EN ﬂ |
o B 21k R _
o I 1 ]
b R /\ i i
, E 1 :ﬁ ! |
b d._w. i ,}v | \ |
ed -
) | v\ | u |
| | I rm 0, 1
3 I U 3
- =T 3 |
L J, | N« _
L = i At A s L 2 R
il vy i
P y s
B A I~
| §
LL\ — I °

Friedhof

T

885
6

1
2,7

1,99

Grundriss PH Zimmer
M128

Online ansehen

Seite 7/8


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-gehe-78625-tiefenbach/

d | e LA
q 0 i
N

, ot I
, =D= m m \\
| . ,
, A A 4,_ | A W &\
: Ok | V7

R |
” MM, W_ 2_ . ! R\

||||| @0 i 0O« 4 !
) i fa Vo
| E | £ ! !
: m L I A |
B o A, 1
=l I g

K b g +
NN/ 1
b [ o /] | |
. E i e

n.a'u:, | \\ﬂ$$\ T
. E WM Q

2

2,99

1,885

2.76

i
Q|
e
Q|
%]
C
|
Q|
£
=
0

Grundriss PH R-Zimmer
M12s

Seite 8/8


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-gehe-78625-tiefenbach/
http://www.tcpdf.org

