WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Angebot

360° *fur den Kaufer

Objektnummer FALC-GeHe-70051

Wunderschones Blockhaus im Grinen

Eckdaten
Kaufpreis 319.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

93,0 m2
550,0 m2
3,5

1,0

1,0

1,0

1995
Gepflegt
Standard

Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat

Carport

Keller

Verbrauchsausweis
07.08.2034

62,0 kWh/(m2*a)
Holz

B

08.08.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Dieses attraktive Blockhaus im Grinen befindet sich in der idyllischen Gemeinde Taufkirchen (Vils)
im Landkreis Erding. Die Gemeinde liegt etwa 60 Kilometer gstlich von Munchen und ist durch die
Autobahn A94 und die BundesstralR3e B15 gut an die Stadt angebunden.

Das Haus liegt ruhig und idyllische an der angrenzenden Freizeit und Camping Anlage mit direkter
Nahe zu einem Badesee, umgeben von griinen Wiesen und Feldern. Dort befindet sich auch ein
beliebtes Gasthaus. Weitere Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte sind in der
néaheren Umgebung vorhanden und bequem mit dem Auto zu erreichen.

Die Gemeinde Taufkirchen (Vils) bietet eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen Freizeit- und
Erholungsméglichkeiten. Die malerische Landschaft l1adt zu ausgedehnten Spaziergédngen,
Radtouren und Wanderungen ein. Auch kulturell hat die Gemeinde einiges zu bieten, wie zum
Beispiel das jahrliche Volksfest oder auch einige Sehenswurdigkeiten in der Umgebung.

Durch die gute Anbindung an die umliegenden Ortschaften und die Ndhe zu Minchen ist
Taufkirchen (Vils) ein attraktiver Wohnort fir Pendler und Familien. Die ruhige Lage und die gute
Infrastruktur machen die Gemeinde zu einem beliebten Wohnort fiir Jung und Alt.
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Objektbeschreibung

Ihr charmantes Blockhaus im Grunen: Der perfekte Rickzugsort!
Zum Haus gehdrt ein 550m2 grof3es Grundstiick, das im Rahmen eines Erbbaurechts vergeben ist.

Uber die kiirzlich neu gepflasterte Auffahrt erreichen Sie direkt den geraumigen Carport. Dieser
bietet Platz fuir einen PKW sowie zuséatzliche Abstellméglichkeiten. An der Westseite des Hauses
vorbei gelangen Sie zur Terrasse und zum Eingang der Immobilie. Von der Diele aus haben Sie
Zugang zu allen Raumen des Erdgeschosses sowie zu den Treppen in den Keller und das
Obergeschoss. Zur linken Seite befindet sich das Wohnzimmer, dessen Highlight ein
beeindruckender Kamin ist. Besonders hervorzuheben sind die bodentiefen Fenster, die ebenfalls
einen Zugang zum Garten bieten.

Im Erdgeschoss befindet sich eines der beiden Badezimmer, das durch ein grof3es Fenster mit
Licht durchflutet wird. Weiter gelangen Sie in den Vorraum der Kiiche, der sich vielseitig nutzen
lasst, zum Beispiel als Esszimmer. Angrenzend befindet sich die moderne Einbaukiiche, die
ebenfalls Uber ein grofRes Fenster verfluigt. Dank der praktischen U-Form wird der Raum optimal
ausgenutzt.

Uber die Treppe in der Diele gelangen Sie in den geraumigen Keller des Hauses. Dort befinden sich
ein Werkstattraum, ein Lager fur die Pelletheizung sowie ein gro3er Abstellraum, in dem die Sauna
untergebracht ist. Zudem finden Sie hier die Therme fur Warmwasser und den Glasfaseranschluss
far schnelles Internet.

Im Obergeschoss des Hauses befinden sich zwei RAume, die flexibel als Schlafzimmer oder Biro
genutzt werden kdnnen. Eines der Schlafzimmer ist mit einem offenen Badezimmer ausgestattet,
das uber eine Dusche, eine Badewanne, ein WC und ein Waschbecken verfugt. Ein grof3ziigiges
Dachfenster flutet das Zimmer mit viel nattrlichem Licht.

Ein weiteres Highlight im Obergeschoss ist die Loggia, die sich Uber die gesamte Westseite des
Hauses erstreckt.
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Ausstattung

Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:
* Sauna

* Kamin

e Carport

*Loggia

» GrolRzugiger Garten

» Gartenhauschen

* Terrasse

» Seenéhe

* Teilunterkellert

» Glasfaseranschluss

* Einbauktiche

» Auffahrt und Carport erneuert

* Elektrik erneuert
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich je nach Nachfrage und
Verhandlungen auch nach oben oder unten verandern kann.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Beli
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Telefonnummer an. Das
erleichtert uns die Abstimmung von Terminen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr persénlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC-Immobilien
Buro Minchen - Luise-Kiesselbach-Platz 31 in 81377 Minchen
https:/lwww.falcimmo.de/immobilien-muenchen.html

Mobil (07:00 - 20:00 Uhr): 0162 340 2306
Biiro (09:00 - 17:00 Uhr): 089 787077107
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