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EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-GEB-55777

ZWEIFAMILIEN-HAUS+BAUOPTION! Wohnen, Arbeiten, Rendite

in Wiehl

Eckdaten
Kaufpreis 394.500,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

255,0 m2

1.612,0 m2

11,0

7,0

3,0

7,0

1,0

1945
Teil/Vollrenoviert
2023

Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Teppich
Zentral

Ol

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
21.08.2034

305

Ol

H

22.08.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in der attraktiven Gemeinde Wiehl. Das Anwesen liegt in
einer begehrten Ortsrandlage. In der ndheren und gut erreichbaren Umgebung finden Sie alle
Geschafte fur den taglichen Bedarf, sowie Arzte, Apotheken und Bankfilialen. Fir Familien mit
Kindern ist die Lage besonders attraktiv, da sich Kindergéarten, Grundschule, Gesamtschule und
ein Gymnasium ebenfalls in gut erreichbarer Nahe befinden.

Die Autobahnanbindung ist mit einer Entfernung von ca. 4 km ebenfalls gut erreichbar. Auch fur
Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung vielfaltige Moglichkeiten. In Wiehl finden Sie eine Vielzahl
von Vereinen, die fur ein abwechslungsreiches Freizeitangebot sorgen. Die Nahe zur Natur
ermoglicht zudem Spaziergdnge und Radtouren in der Umgebung. Insgesamt bietet diese
Immobilie eine &ul3erst attraktive Lage mit ausgezeichneter Anbindung an das Stadtzentrum,
Bildungseinrichtungen, Freizeitmoglichkeiten und einer Vielzahl von Vereinen.

Objektbeschreibung

Hier heil3t es gleich zweimal - Willkommen Zuhause!

Zum Verkauf stehen zwei Doppelhaushélften + Bauoption, die viele Wohn- und Renditeideen
zulassen. Vom Mehrgenerationen-Wohnen, Wohnen mit Freunden, Wohnen und Arbeiten bis hin
zum Wohnen und Vermieten, ist hier vieles denkbar. In attraktiver Stadtrandlage von Wiehl erwartet
Sie eine ruhige und gut burgerliche Nachbarschaft.

Vision erkennen und weiterfuhren

Bei dem ca. 1945 erbauten Anwesen handelt es sich um ein Einfamilienhaus, das im Laufe der
Jahre durch geschickte Umbauten und Erweiterungen in zwei Doppelhaushalften verwandelt
wurde. Jede Halfte bietet den Charme vergangener Zeiten, verbunden mit modernen
Wohnansprichen. Das Haus ist so aufgeteilt, dass jede Halfte als eigenstandige Einheit genutzt
werden kann. Perfekt fur Familien, die zusammen wohnen, aber dennoch ihre Privatsphére wahren
mochten, was durch die Eingange an den gegenluberliegenden Hausseiten noch unterstitzt wird.

Tradition trifft Moderne

Trotz der Erweiterungen und Umbauten behalt das Haus seinen urspringlichen Charme und
vermittelt eine warme, einladende Atmosphare. Dabei haben beide Halften neben ihren
unterschiedlichen Grofien, auch ihren eigenen Charme und Wohncharakter.

Hereinspaziert in die Hausnummer 11 (2 Wohungen)

Auf ca. 111 m2 Wohnflache wurde ein modernisiertes und helles Zuhause erschaffen, das mit
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absolutem Wohlfuhlcharakter aufwarten kann. Die Aufteilung in zwei vollwertige Wohneinheiten,
erlaubt viele Lebensmodelle. Die Wohnung im Erdgeschoss brilliert mit einem weitlaufigen
Wohn-Essbereich mit angrenzender Kiiche sowie einem Schlafzimmer mit angrenzendem
Duschbad. Diese Wohnung ist derzeit vermietet.

Die obere Wohn-Etage bietet die gleichen Nutzungsoptionen auf einem leicht veranderten
Grundriss und strahlt nach einer Komplettrenovierung mit einheitlichem Laminat und frischer
Wandgestaltung. Auch an den inneren Werten, in dem Fall der Elektrik wurde gearbeitet.
Besondere Augenschmeichler sind die modernisierten Tarrahmen (Turen fehlen noch), die das
Wohnambiente aufs Schonste aufwerten. Restarbeiten sind noch auszufihren.

Abgerundet wird das Angebot mit 3 Stellplatzen und einer Garage.
Willkommen in der Hausnummer 13

Mit ca. 144 m2 Wohnflache bietet sich dem visionaren Gestalter die Moglichkeit mittels

E{jﬂpggpgﬂﬁ g auf insgesamt drei Etagen einen neuen Wohntraum zu erschaffen. Der Eingang
uber den schdnen Wintergarten ist eine gelungene Visitenkarten fur dieses Wohnhaus. Im
Bedggridvwss wurde viel Wert auf Gemeinschaftsflachen gelegt und mittels Splitlevel zwei
Wohnbereich erschlossen. Beide Bereich verfigen Uber einen eigenen Kamin, der fur
Reoniticblert dooh Waun ® stngleu sit Hirdidl ziechenondeiGtiai dsticasadeseb mabksoheiAlichignte.
Belshucer W bnZoss Pergativtsy dhérem dédeniu s eker B33 29032961098 2 ST (dafraumgepldmin
grof3es Tageslichtbad zu finden. Besonderes I-Tupfelchen ist das Dachstudio, welches neben
Hsysrierenden Arbeitsbereichen, auch ein Gastezimmer beherbergt.

Biés imedsaHers gaumssiiefbDeppklberybSteltplatze und einer Garage.
Bodenbelage: Uberwiegend Laminat verlegt.
Biedates Bavienstersi 09D dhcmearoglsdekaiitivereitung

Naodretvekiivergmacht das Gesamtkonzept die mégliche Option noch ein weiteres Haus im rechten
Teil des Grundstuckes zu errichten. So konnen sie als Eigennutzer auf dem Grundstick noch eine
Vernatetd Jaboeti oapaaiken ke, gebeitdranm schaffen, oder Wohngemeinschaften erweitern. Hier
entscheiden allein Ihre Bedurfnisse. Uber einen sehr schonen Garten mit Pool, durfen sich
jederdaNsatierieuen Bewohner freuen.

Verrintfare)iShe Metfohieitasginen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von Lage und
SpimolncmnelRannes gein UEB PRteenunNstahaledammung und Laminat

Alle Wande Rigips und tapeziert

Neuer Fliesenspiegel in der Kliche

Elektrik weitestgehend erneuert

Samtliche Turrahmen und Tlren neu
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Badsanierung

Haus 13:

Eingang: Zuwegung Uber Wintergarten

Olzentralheizung aus 1991

Warmwasseraufbereitung tiber Durchlauferhitzer
Erdgeschoss: Fast vollstandig gefliest

1. und 2. Obergeschoss:

Teppichboden verlegt

Anbau (Wohnzimmer): Schdne Holzdecke

Beide Wohnbereich: Eingebauter Kamin + freistehender Kamin
Fenster: Kunststoff-Doppelverglasung (bis auf 2 Fenster)
Garten: Pool vorhanden.

Keller: Beide Hausseiten haben einen eigenen, getrennten Keller
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Sonstiges

Die Immobilienbérsen kirzen Texte und begrenzen die Bilderanzahl! Fordern Sie unser komplettes
Exposé per E-Mail oder telefonisch an. Bei Kontaktaufnahme bitten wir um Angabe Ihrer
vollstandigen Daten mit Adresse und Rufnummer.

Der Verkauf erfolgt fir Kaufende PROVISIONSFREI !!!

Werte gemall Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV): Haus 13
Energieausweistyp: Bedarf

gultig bis: 21.08.2034

Baujahr des Hauses: 1945

Baujahr der Heizung: 1991

Hauptenergietrager: Ol

Energiekennwert: 305,0 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse: H

Werte gemall Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV): Haus 11
Energieausweistyp: Bedarf

gultig bis: 21.08.2034

Baujahr des Hauses: 1945

Baujahr der Heizung: 1991

Hauptenergietrager: Ol

Energiekennwert: 466,80 kWh/(m2?*a)

Energieeffizienzklasse: H

Sie haben auch ein Haus, eine Wohnung oder ein Gewerbeobjekt zu verkaufen bzw. zu vermieten?
Wir sind die deutschlandweiten Immobilienprofis mit vielen Tausend Interessenten und Hunderten
Objekten. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Als Immobilienexperten mit zahlreichen Auszeichnungen bieten wir Ihnen einen Service, der Sie
als Verkaufer von Beginn an bis weit tber den Notartermin hinaus begleitet. Mit unserer
langjahrigen Erfahrung und der hervorragenden Kenntnis des aktuellen Immobilienmarktes
maochten wir gerne auch Sie bei Inrem Verkauf unterstitzen. Schenken Sie uns Ihr Vertrauen! Sie
erreichen uns jederzeit unter der kostenfreien Rufnummer 0800 - 646 0 646.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Informationen der Eigentimer. Trotz
sorgféltiger Prafung ibernimmt FALC Immobilien fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
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Angaben keine Gewahr.
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