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Objektnummer FALC-FPa-66222

Charmantes Reihenmittelhaus mit groRem Grundsttck in
begehrter Lage von Bochum-Grumme

Eckdaten

Kaufpreis

275.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

120,0 m?
443,0 m2
166,0 m2
6,0

4,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1955

TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED

2013

Standard
Dusche, Wanne
Gas

Garage

Keller

Bedarfsausweis
30.03.2035
344,7

Gas

H

31.03.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Reihenmittelhaus befindet sich in Bochum-Grumme und bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit vielen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischen Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe. Verschiedene Arztpraxen sind in einem Umkreis von 100 bis 150 Metern
angesiedelt und gewéahrleisten eine umfassende medizinische Versorgung.

Fur Familien mit Kindern gibt es mehrere Schulen in erreichbarer Nahe. Die stadtische katholische
Hauptschule am Lenneplatz 23 ist nur etwa 900 Meter entfernt und gut zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Auch die Nahversorgung ist bestens abgedeckt. Der EDEKA Driller an der Castroper Stral3e bietet
eine breite Auswahl an Lebensmitteln und liegt nur wenige Minuten entfernt. Ebenfalls in der Nahe
befindet sich eine Filiale von Netto Marken-Discount an der Herner Stral3e, die eine glnstige
Einkaufsmaglichkeit fr den taglichen Bedarf bietet. Die Entfernungen zu den Supermarkten liegen
zwischen 500 Metern und 1,5 Kilometern, sodass alle Einkaufe bequem erledigt werden kdnnen.

Durch die gute Anbindung, die kurzen Wege und die angenehme Wohnlage eignet sich das Haus
sowohl fur Familien als auch fiir Paare oder Einzelpersonen, die eine ruhige, aber dennoch gut
erschlossene Umgebung suchen.
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Objektbeschreibung

Charmantes Reihenmittelhaus mit Potenzial — Ihr persdnliches Wohnkunstwerk wartet!

Willkommen in einem Zuhause voller Moéglichkeiten! Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1955
ist weit mehr als nur eine Immobilie — es ist eine Leinwand fur lhre kreativen Wohnideen. Mit 120 m?2
Wohnflache auf zwei Etagen plus ausgebautem Dachgeschoss, sechs Zimmern und einem 443 m?2
grofRen Grundstick bietet es Ihnen den idealen Rahmen, um Ihr individuelles Wohnkonzept zu
verwirklichen.

Hier ist Platz fur lhre Visionen:

Treten Sie ein und entdecken Sie ein Haus mit Charakter! Das Erdgeschoss bietet eine gemutliche
Wohnkiche, ein praktisches Gaste-WC und ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer, das Sie direkt auf
die sonnige West-Terrasse und den weitlaufigen Garten fuhrt — der perfekte Ort fur laue
Sommerabende oder Ihren ganz personlichen Outdoor-Traum.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei helle Kinderzimmer, ein Badezimmer sowie ein grof3zugiges
Schlafzimmer mit eigenem Balkon — ein wunderbarer Rickzugsort mit Blick ins Grune. Das bereits
ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum und kdnnte als Homeoffice, Atelier oder
stilvoller Loftbereich genutzt werden.

Modernisierung nach Mal3 — Ihr Stil, Ihr Zuhause!

Dieses Haus wartet darauf, mit Ihren Ideen zum Leben erweckt zu werden! Wahrend die solide
Bausubstanz eine hervorragende Grundlage bietet, gibt es geniigend Raum fur lhre individuellen
Modernisierungspléane. Sie méchten offene Wohnbereiche? Eine stilvolle Verbindung aus Alt und
Neu? Smarte Technik fur ein zukunftsorientiertes Zuhause? Hier haben Sie die Freiheit, Ihr ganz
personliches Wohnkonzept zu verwirklichen! Ein individueller Sanierungsfahrplan fur die
energetische Sanierung existiert bereits und wird lhnen zusétzliche Férderungen ermdglichen.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fpa-66222-bochum/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Die Austattungsmerkmale im Uberblick:

?Reihenmittelhaus

? Baujahr 1955

? 120 m2 Wohnflache — viel Platz fir Ihre Wohntraume

? 443 m? Grundstuck — fur Gartenliebhaber oder Outdoor-Gestalter
? 6 Zimmer auf 3 Etagen — flexible Nutzungsmaoglichkeiten

? Gaste-WC fur zusatzlichen Komfort

? Dachgeschoss bereits ausgebaut (genehmigt)

? West-Terrasse & Balkon —sonnige Wohlfuhlorte

? Gasheizung von 2013 — solide Basis fur ein warmes Zuhause

? Keller & Garage — praktischer Stauraum und sichere Stellflache
? Modernisierungspotenzial — lhre Kreativitét ist gefragt!

Ohne zusatzliche Kauferprovision! Sie lieben es, Altem neues Leben einzuhauchen und Raume
individuell zu gestalten? Dann lassen Sie uns dieses Haus gemeinsam entdecken! Rufen Sie uns
an — wir freuen uns auf Ihre Wohnideen!
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Sonstiges

Sofern Sie einen Ort mit guter Infrastruktur und der Moglichkeit zum Erholen suchen, ist dieses
tolle Eigenheim genau das Richtige fur Sie! Neugierig? Dann zdgern Sie nicht und nehmen sofort
Kontakt zu uns auf.

Ein Besichtigungstermin kann kurzfristig vereinbart werden. Wir freuen uns uber lhren Anruf oder
Ihre Mail. Geben Sie bei Kontaktaufnahme bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Franz Pardon
Mail: dortmund-ost@falcimmo.de
Kostenfreie Hotline: 0800 - 6460646

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
unter der angegebenen kostenlosen Hotline von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite!
Uber 50.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Dortmund
Brackeler Hellweg 47
44309 Dortmund

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fpa-66222-bochum/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fpa-66222-bochum/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Ll

—il

80 AL

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fpa-66222-bochum/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

R

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fpa-66222-bochum/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

MFAL MIALG

IMMOBILIEN IMMOBI

1 [ I3l |
‘. e .
) T9 m“ ™~ " BadWGC
e B | i)
. - ] (‘,

ca. 12.57 m’ —

——
65 m?

g

4 Wohnzimmer

= D 1 Ut
ol |
Kuche L ]
1en-

Il* Q

| |
&J
<

S

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fpa-66222-bochum/

AN

WP

W

IMMOMANAGER

M FALC

IMMOBILIEN

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fpa-66222-bochum/
http://www.tcpdf.org

