WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

7 FALC SN
IMMOBILIEN 0 | -

Objektnummer FALC-FM-74077

Klein, Fein, Dein?! Wohnen und Leben in Kénigslutter!

Eckdaten
Kaufpreis 279.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. vom notariell vereinbarten Kaufpreis inkl. M
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kiche

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

101,0 m?
704,0 m2

4,0

1,0

2,0

2,0

1,0

1,0

Gepflegt
2008
Standard
Einbauklche
Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
02.10.2035
204.3

Gas

G

03.10.2025
Wohngebaude
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Lage

Idyllisch eingebettet in sanft-geschwungene Landschaften des Elmauslaufers - hier liegt der Ort
Konigslutter! Viel Griin zum erholen und spazieren - und trotzdem kurze Wege nach Konigslutter,
Wolfsburg oder gar zur Autobahn A2 in Richtung Braunschweig oder Berlin!

Die Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergéarten und Schulen sind wenige
Autominuten entfernt in Kénigslutter zu finden.

Die Anbindung mit dem Auto ist optimal - so sind Sie flexibel und erreichen die Autobahn A2 in
Richtung Braunschweig oder Berlin in wenigen Fahrtminuten; Der Bahnhof ist wenige Gehminuten
entfernt - ebenfalls bestehen Busverbindungen in die umliegenden Ortschaften bzw. Stadte
Helmstedt, Wolfsburg und Braunschweig.

Fur Naherholung ist ebenfalls gesorgt: Ein ausgedehnter Spaziergang oder Radtour im welligen
Umland laden zu neuen Ausblicken in die Natur ein. Abwechslung in den Aktivitaten, gepaart mit
(Wohn-)Ruhe - so wollen Sie gerne zukunftig leben!
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Objektbeschreibung

Einfach loswohnen? Eine Idylle erschaffen - im Innen wie Auf3en? Dann sind Sie hier genau richtig!
Wir von FALC Immobilien Braunschweig nehmen Sie mit auf Tour:

Die Doppelhaushalte, urspringlich Anfang der 1970er erbaut, ist in 2008 umfangreich renoviert
worden. Es besticht durch seine praktische Aufteilung sowie den sehr grof3en, westlich
ausgerichteten Garten! Knapp 100 m2 Wohnflache, ein Keller (mit dem beriihmten Stein mehr),
Dachboden sowie mehr als 700 m2 Grundstuck - viel Platz "im hier und jetzt"; sowie viel
Gestaltungsmaoglichkeiten. Doch der Reihe nach:

Wir betreten uber einige Stufen, gemeinsam das Haus, und stehen im Hausflur. Hell und freundlich
empfangt uns das Haus, als mdchte es uns sagen: "Hallo und willkommen in IThrem zukinftigen
Zuhause"! Der Flur ist zentral und verbindend: rechts Gaste-WC im zeitlosen Style, gegeniber ein
Buro und Vorratsraum. Dieser bietet einen Durchgang zur Kiuiche - viel Arbeitsflache, Helligkeit,
moderne Geréate - einladend zum kochen, backen, klénen... Direkt weiter: die Kiiche ist abgetrennt
durch eine Schiebetiir vom Ess- und Wohnbereich. Beide sind ineinander ibergehend und mit
einem herrlichen Gartenblick versehen! WOW, hier mdchten Sie sich gerne aufhalten - und wenn
Sie es richtig gemutlich haben wollen, auch fur die ungemitliche Jahreszeit: dann besteht die
Mdoglichkeit, einen Kamin anzuschliel3en...

Durch eine Nische, dadurch etwas versteckt, gelangen wir in das Hauptbad und Schlafzimmer. Das
Tageslichtbad ist versehen mit einer (Regen-)Dusche und Eckbadewanne - ein kleiner Wellnessort,
und angenehmer Tagesstart! Gleich nebenan: das grof3e Schlafzimmer, welches gentigend Platz
fur Schréanke, Kommoden und/oder Ankleidebereich bietet.

Alles in Allem: die knapp 100 m2 Wohnflache sind gut genutzt, kénnen auch leicht umgestaltet
werden, wodurch ein grof3eres Zimmer zu schaffen ist. Dann geht's ab in den Keller: Hier ist der
berihmte Stein mehr, sodass die RA&ume noch grof3zugiger wirken! Ein oder zwei Hobbyraume,
Vorratsraume, Waschraume, WC und Dusche - dieses Doppelhaus hat viel mehr Platz zu bieten, als
es auf den ersten Blick wirkt! Und das Dach kann noch in Ihre Planungen einbezogen werden!

Abgerundet wird das Platzangebot durch eine Uberdachte Terrasse, der grol3e nicht einsehbare
Garten mit Stidwestausrichtung sowie einer Garage.

Bei Inrem individuellen Besichtigungstermin erhalten Sie noch weitere Informationen, Einblicke
und Ausblicke! Nehmen Sie Kontakt mit uns auf - um dieses besondere Wohnangebot zu
entdecken! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Die Raume und Ausstattung im Uberblick:

+ Wohnen und Essen bilden einen Bereich - optisch verstarkt durch den Parkettful3boden
+ Klche mit separatem Vorratsraum

+ Hauptbad mit Dusche und Badewanne

+ Schlafzimmer

+ BUro/Arbeitszimmer

+ Uberdachte Terrasse

+ Keller mit ahnlichem Zuschnitt wie im Erdgeschoss

+ Satteldach

+ Gaszentralheizung (1985)

+ Heizkorper in allen RAumen (2008)

+ Bader (2008)

+ Elektrik (2008)

+ Fenster (teilweise), Turen, Hauseingangstiren (2008)

+ Fenster mit elektrischen Aul3enjalousien im Erdgeschoss

+ abschlieBbare Tur zur Terrasse (hier: ebenerdiger Zutritt zum Haus maoglich)
+ Fassade teilverklinkert

+ uneinsehbarer Garten mit Gartenhaus
+ Garten in Sudwestlage

Die FuBb6den sind mit Teppich, Parkett und Fliesen versehen - alles zeitlos-modern. Ebenfalls sind
die Bader modern und funktional eingerichtet. Das Haus bietet viel - und auf den zweiten Blick
noch mehr! Entdecken Sie dies - lassen sich inspirieren und aufklaren: Uber Heizungsalternativen,
Forderungsmaoglichkeiten oder den baujahresgerechten Zustand des Kellers. Weiterer Wohnplatz
notwendig? Dann gibt's einige Losungsmaoglichkeiten - dies und mehr bei Ihrem individuellen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Sonstiges

Nehmen Sie lhre (Wohn-)Zukunft in die eigene Hand und lassen sich bei Ihrem individuellen Termin
begeistern!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil des vom Verk&aufer zugesagten
Erfolgshonorars zu Giibernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl. Mehrwertsteuer
vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Unser Service - auch und gerne am Wochenende! Fur Ruckfragen sind Ihre Ansprechpartner gerne
far Sie erreichbar:

Fabian Mannecke, 01577 - 44 56 249, fabian.mannecke@falcimmo.de
Joanna Mannecke, 0160 - 46 71 810, joanna.mannecke@falcimmo.de
Buro Braunschweig: 0531 - 225 10 134, braunschweig@falcimmo.de

Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in:
Fallersleber Str. 43, 38100 Braunschweig

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Beratungs-/Besichtigungstermin und
uberzeugen Sie sich selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit gré3ter Sorgfalt planen,
bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden
kdnnen. Um fair und gerecht gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies
unumganglich. Wir freuen uns uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstandige
ADRESSE und RUFNUMMER an!

Sie denken selbst Uber die Veraul3erung lhrer Immobilie nach - oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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I
Vorrate
ca. 1047 m
Tischtennis
ca. 2430 m*

Trockenboden
ca. 1084 m?

Hobbyraum
ca. 18.16 m?

Flur
ca.6.94m?
Heizung
ca. 17.98 m*

Kellergeschoss

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
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Erdgeschoss
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