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Objektnummer FALC-FIWe-52608

Wohnen in exklusiver Maisonette im Herzen der Stadt

Eckdaten

Kaufpreis 327.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
Wohnflache 110,0 m2

Anzahl Zimmer 7,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0
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Baujahr
Bad

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1937

Dusche
Einbaukiche
Zentral

Gas

Keller

Bedarfsausweis
18.12.2024
190,6

Gas

F

18.11.2013

2008
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage im Stadtteil
Bremen-Sud. Die Lage der Wohnung in einer ruhigen Sackgasse mit Wendekreis bietet Ihnen
absolute Privatsphare und Ruhe. Gleichzeitig sind Sie gut angebunden und kénnen die
umliegenden Stadte und Sehenswirdigkeiten bequem erreichen.

In nur wenigen Minuten gelangen Sie auf die Autobahn und erreichen Ihre Reiseziele ziigig und
bequem. Der Bremer Hauptbahnhof ist in nur 10 Autominuten zu erreichen. Mit dem Bus benotigt
man ebenfalls keine halbe Stunde. Der Bremer Flughafen ist in nur 11 Fahrminuten zu erreichen,
wodurch sich Ihnen die Méglichkeit bietet, die ganze Welt in kirzester Zeit zu bereisen.

Spielplatze und Kindergarten liegen in unmittelbarer Nahe, sodass fir die Betreuung lhrer Liebsten
gesorgt ist. Die Grundschule an der Oberstraf3e ist in nur etwa drei Minuten bequem mit dem
Fahrrad zu erreichen. Bis zum Gymnasium fahrt man etwa 10 Minuten mit dem Auto oder zwanzig
Minuten mit dem Bus einmal Gber die Weser.

Ebenfalls fuBlaufig erreichbar sind Sportcenter sowie diverse weitere Sport- und Freizeitstatten.
Die nachste Einkaufsmaoglichkeit ist lediglich zwei Kilometer entfernt. Bars und Restaurants
befinden sich ebenfalls in der Nahe, sodass Ihnen in lhrer Freizeit ein breites Spektrum an
Aktivitaten geboten wird.

Die Stadt Bremen bietet eine Vielzahl an kulturellen und historischen Sehenswurdigkeiten, wie zum
Beispiel den Bremer Marktplatz mit dem berihmten Bremer Rathaus und dem Bremer Roland, der
zum UNESCO-Weltkulturerbe gehdrt. Auch die Bremer Stadtmusikanten, das Wahrzeichen der
Stadt, sind nur wenige Minuten entfernt. Nicht zu vernachlassigen ist, dass die Stadt Bremen mit
Werder Bremen einen Ful3ballbundesligisten beheimatet.

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer Traumimmobilie in Bremen! Diese historische und liebevoll in massiver
Bauweise erbaute dreigeschossige Maisonette-Wohnung erwartet Sie auf einem grof3ztigigen
Grundstiuck von 350 m=.

Diese Maisonettewohnung, die im Jahr 1937 erbaut wurde, bietet eine grof3ziigige Wohnflache von
110 m2 die sich uber drei Etagen erstreckt. Es besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung
und hochwertige Ausstattung.

Dieses Objekt ist zurzeit vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betragt 1.150€. Der
Staffelmietvertrag sieht vor, dass sich die monatliche Miete ab dem 01.10.2024 auf 1.200€ erhdht.
Diese Immobilie qualifiziert sich demnach als attraktive Kapitalanlage. Das monatliche Hausgeld
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liegt bei 332€.

Beim Betreten des Hauses werden Sie sofort von einem beeindruckenden Treppenhaus begrufit.
Dieses fuhrt Sie in den ersten Stock, wo Sie drei perfekt geschnittene Raume vorfinden, die Ihnen
maximalen Wohnkomfort bieten. Die Kiiche, welche im franzdsischen Stil gehalten ist, bietet Ihnen
die Moglichkeit, alle Ihre kulinarischen Vorstellungen entfalten zu kdnnen. Hier kdnnen Sie
gemdutliche Stunden mit Familie und Freunden verbringen.

Uber eine weitere Treppe gelangen Sie in das zweite Obergeschoss. Hier finden Sie zwei
lichtdurchflutete Zimmer vor, die perfekt als Wohn- oder Schlafzimmer, aber auch als
Arbeitszimmer oder Hobbyraum genutzt werden kdonnen.

Insgesamt verflugt diese Wohnung Uber sechs grof3ziigige Schlafzimmer, die ausreichend Platz ftr
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Zusatzlich gibt es ein Gaste-WC im Erdgeschoss,
um den Komfort Ihrer Gaste zu gewahrleisten.

Das Highlight des Hauses ist das gerdumige Badezimmer mit einer wunderschénen, modernen
Dusche, die zum Entspannen einladen. Dieses wurde im Zuge mehrerer
ModernisierungsmalRnahmen im Jahr 2016 komplett neu gestaltet.

Der Garten des Hauses bietet Innen viel Platz fur lhre individuellen Gestaltungsideen. Uber die
Terrasse gelangen Sie direkt in den Garten. Dieser bietet Innen reichlich Raum fir kreative Ideen
und ladt dazu ein, die Natur ausgiebig zu geniel3en. Hier kbnnen Sie sonnige Tage im Freien
verbringen, gemutliche Grillabende veranstalten oder einfach die Ruhe und Schdnheit der
Umgebung auf sich wirken lassen.

Das ursprungliche Haus wurde im Jahr 2004 in funf Wohneinheiten aufgeteilt. Gemal
Teilungserklarung gehort Jeder Wohneinheit noch ein kleiner Anteil an der Griinanlage, welche
sich hinter dem Gebaude befindet.
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Ausstattung

Diese Immobilie Gberzeugt mit seiner stilvollen und modernen Ausstattung.
Der dreigeschossige Grundriss bietet ausreichend Rickzugsmaoglichkeiten, aber auch ausreichend
grofl3 geschnittene Raume, die ein geselliges Beisammensein ermdglichen.

Mit enthalten im Ambiente sind die wunderschdne Einbaukiiche, die Waschmaschine und der
Trockner.

Der Keller, der lange als Hobby- und Partyraum genutzt wurde, wird Sie begeistern. Hier kdnnen
Sie tolle Feste mit Ihren Freunden und verwandten feiern, oder sich personlich frei entfalten und
Ihren Leidenschaften nachgehen wie beispielsweise dem musizieren.

Das Haus ist mit einer Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2016 ausgestattet, die fir wohlige Warme
und Komfort in jedem Raum sorgt. Die Warmwasserversorgung erfolgt Gber eine zentrale
Olheizung. Besonders erwéhnenswert ist, dass das Haus im Erdgeschoss Uber eine
FuBbodenheizung verfugt, die zusatzlichen Komfort bietet.

Ein Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Eine weitere besondere Annehmlichkeit des Hauses ist die grof3ziigige Garage, die direkt an das
Haus angebaut ist. Hier haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Fahrzeuge abzustellen. Kapitalanlegern
bietet sich die Mdglichkeit, hier noch zuséatzliche Mieteinnahmen zu generieren.

Fur eine schnelle Internetverbindung und TV-Anschluss ist im ganzen Haus ausreichend gesorgt.

Sonstiges

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: florian.welsch@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen
mit groRter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschlief3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns tber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer Ihre E-Mail Adresse und Rufnummer an!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?
Gerne unterstitzen wir Sie dabei!

Ihr Ansprechpartner: Florian Welsch, Florian.Welsch@falcimmo.de
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2. Obergeschoss

Obergeschoss
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