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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

140,0 m2

25,0 m2

657,0 m2

6,0

3,0

1,0

1,0

1975

Teilsaniert
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Garage, Carport

Bedarfsausweis
21.02.2033
260,09

H

08.08.2020
Wohngebaude

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-flwe-51434-westerstede/

IMMOMANAGER

Lage

Westerstede ist eine charmante Stadt inmitten der griinen Landschaft des Ammerlandes und bietet
eine hohe Lebensqualitat sowie eine Vielzahl von Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten. Die
Gemeinde Westerstede mit rund 22.000 Einwohnern bietet eine gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kindergérten und Freizeitangeboten. So gibt es in Westerstede
insgesamt zwoIf Kindertagesstatten, sodass Ihre Kleinen stets die gewlnschte Betreuung erhalten.
Fur die grofReren Kinder gibt es mehrere Grundschulen zur Auswahl, unteranderem die
Grundschule Ocholt oder die Grundschule Halsbeck. Danach besteht die Moglichkeit, entweder die
Oberschule Westerstede oder das Gymnasium zu besuchen, welches einen besonderen
Musikzweig anbietet und mehrere Fremdsprachenkurse.

Sportlich und Kulturell hat die Stadt ebenfalls viel zu bieten. So bietet sich die Mdglichkeit im
zentral gelegenen Hossen Sportzentrum diversen Sportarten nachzugehen. Abgerundet wird das
Sportangebot von vielen weiteren Sport - und Spielplatzen in und um Westerstede.

Auch in kultureller Hinsicht gibt es in der , Perle des Ammerlandes” viel zu erleben. Die
Kreismusikschule Ammerland bietet die Moglichkeit, seine musikalischen Fahigkeiten zu
verbessern. Das Freilichttheater und weitere kulturelle Angebote bieten die Mdglichkeit zur
Entspannung und lassen das Herz eines jeden Kunst - und Kulturbegeisterten Menschen hodher
schlagen.

Der nachstgelegene Hauptbahnhof ist ca. 12 Fahrminuten entfernt. Von dort aus gibt es
regelmafige Zugverbindungen in Richtung Bremen, Hamburg und Hannover.

Der nachste Flughafen ist der Flughafen Bremen, der ca. 49 Fahrminuten entfernt ist. Von dort aus
gibt es zahlreiche nationale und internationale Flugverbindungen. Die Autobahn A 28 ist in nur
wenigen Minuten zu erreichen..

In der ndheren Umgebung der Immobilie gibt es mehrere Seen und Parks, die zu Spaziergangen
und Radtouren einladen. Die Nordsee ist mit dem Auto in ca. 40 Minuten zu erreichen.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses charmante Haus befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend von Westerstede und bietet Ihnen eine ideale Kombination aus Komfort, Raum und
naturnahem Wohnen.

Das im Jahr 1975 in massiver Bauweise erbaute Haus erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet
eine Gesamtwohnflache von grof3ziigigen 140 Quadratmetern. Mit insgesamt 6 Zimmern bietet es
ausreichend Platz fur Familien, Paare oder Einzelpersonen.

Im Erdgeschoss befindet sich der einladende Eingangsbereich. Hier werden Sie sogleich vom
eindrucksvollen Treppengelander begriufit. Die gerdumige Kiche ladt zu gemutlichen Mahlzeiten
mit Familie und Freunden ein. Von der Kiiche geht zusatzlich ein Raum ab, der perfekt als
Lagerraum fur Lebensmittel oder sonstige Utensilien geeignet ist. Das Wohnzimmer erstreckt sich
uber grof3zigige 33 Quadratmeter und bietet alle Annehmlichkeiten, die Sie sich flr ein
behagliches Wohnen wiinschen.

Das Haus steht auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit einer Gesamtflache von 657
Quadratmetern. Der liebevoll angelegte Garten bietet viel Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und ladt dazu ein, die Natur in vollen Zigen zu geniel3en. Hier kdnnen
Sie sonnige Tage im Freien verbringen, Grillabende veranstalten oder einfach nur die Ruhe und
Idylle der Umgebung geniel3en.

Der direkte Zugang zur Terrasse, die von einer Loggia umgeben ist, steigert den Wohnkomfort
enorm und hilft Innen, nach einem anstrengenden Tag den Abend gemdtlich in lhrem Garten
ausklingen zu lassen. Zusatzlich finden sich hier zwei Holzb&nke und ein Holztisch, die perfekt fur
ein geselliges Beisammensein geeignet sind. Vom weitlaufigen Garten, der zum Entspannen,
Spielen oder Gartnern einladt, gelangen Sie zu einem Gartenhaus, von welchem aus Sie einen
perfekten Blick ins Gartenparadies geniel3en.

Im Obergeschoss befinden sich drei komfortable Schlafzimmer, die Rickzugsorte fur erholsame
Nachte bieten, sowie ein modernes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und zwei Waschbecken.
Abgerundet wird das Wohnangebaut durch einen Balkon, von welchem aus Sie einen herrlichen
Blick in Ihren Garten und ins Ammerland geniel3en.
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Ausstattung

Das Interieur dieser Immobilie wird Sie faszinieren.

Der Eingangsbereich ist mit hellen, hochwertigen Fliesen versehen.

In der Kiiche und im Wohnzimmer befindet sich ein gut erhaltener PVC Boden. Unter diesem
befinden sich noch die Fliesen, die auch den Eingangsbereich verzieren. Die hochwertige Kiiche
aus Eichenholz, die in franzésischem Stil gehalten ist, ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten.

Die Fenster sind bereits teilweise ausgetauscht worden. Im Obergeschoss befinden sich noch
vereinzelt Holzfenster mit Isolierverglasung, was dieser Immobilie einen besonderen Charme
verleiht. Eine Jalousie, welche im gesamten Bereich vorzufinden ist, hilft ungewinschtem
Lichteinfall vorzugebeugen.

Im Hauswirtschaftsraum befindet sich eine Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher, welche
regelmafiig gewartet wurde.

Der Einbauschrank im Obergeschoss ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten und bietet im
zuséatzlichen Stauraum. Zusatzlicher Stauraum befindet sich auch auf dem Dach, welches eine gut
ausreichende Hohe besitzt, um sich muhelos dort aufhalten zu kénnen. Hier ist ebenfalls
hervorzuheben, dass das Dach im Jahr 2011 neue Dachziegel mit einer Versiegelung erhielt,
wodurch maximale Wetterfestigkeit gewahrleistet wird.

Fur Ihre Fahrzeuge steht Ihnen eine praktische Garage zur Verfigung. Hier haben Sie aul3erdem die
Moglichkeit , diesen als zuséatzlichen Stauraum zu nutzen. Zudem bietet ein Carport die
Mdoglichkeit, zusatzliche Fahrzeuge abzustellen. Dieses Anwesen bietet Ihnen zusatzlich
Aul3enstellplatze an, was die Parksituation fur Sie oder Besucher erheblich erleichtert.
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Sonstiges

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst!

Terminvorschlage an: florian.welsch@falcimmo.de.

Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich in schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um
fair und gerecht gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir
freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer lhre E-Mail Adresse und Rufnummer
an!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?
Gerne unterstltzen wir Sie dabei!

Ihr Ansprechpartner: Florian Welsch, Florian.Welsch@falcimmo.de
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