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Eckdaten
Kaufpreis 330.000,00 €
Provision 7,14 % inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

200,0 m?

376,0 m2

2,0

2,0

1,0

Abrissobjekt

Garage, Aul3enstellplatz

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Dieses prachtvolle Grundstiick mit Baugenehmigung befindet sich in toller, zentraler und dennoch
ruhiger Umgebung in Bockingen.

In nur wenigen Minuten sind Einkaufsmaoglichkeiten, wie zum Beispiel ein Lidl zu erreichen.
Ebenso befinden sich das Burgeramt, Banken, Friseure, Backer, Apotheken, Restaurants und
vieles mehr in der ndheren Umgebung. Eine ausgezeichnete Anbindung, dank Stadtbus und
StraBRenbahn in die Heilbronner City, sind gegeben.

Von der Grund- und Werkrealschule Uber die Realschule bis zum Gymnasium sind alle Schularten
vorhanden (in unmittelbarer N&he befinden sich die Schulen: Andreas-Schneider-Schule und
Christiane-Herzog-Schule), aul3erdem gibt es mehr als ein Dutzend Kindergéarten.
Kindertageseinrichtungen, sowie das Krankenhaus Gesundbrunnen, ein Freibad, Tankstellen und
vieles mehr — Alles in der Nahe und in wenigen Minuten erreichbar.

Mit ca. 23.000 Einwohnern ist Bockingen, nach der Kernstadt, der grof3te und &alteste Stadtteil von
Heilbronn. Der Ort liegt am linken Ufer des Neckars, sudwestlich der Heilbronner Kernstadt.
Bockingen gehorte bereits vom 14. bis 19. Jahrhundert als reichsstadtisches Dorf zur Reichsstadt
Heilbronn.

Die umliegenden Orte sind: Sontheim, Horkheim, Klingenberg, Leingarten, Frankenbach und
Neckargartach, mit Ausnahme von Leingarten allesamt Stadtteile von Heilbronn.

Die historische Ortsmitte von Bdckingen befindet sich im Stiden des Stadtteils. Der Ort hat sich in
jungerer Zeit durch Gewerbegebiete und Neubausiedlungen wie die Wohngebiete Haselter,
Kreuzgrund, Langelter, Schollenhalde und Schanz stark nach Norden und Westen ausgedehnt,
aber auch nach Sudwesten, wie die Wohngebiete Jockele und Kappelfeldle. Nicht offiziell, aber
gelaufig ist zudem die Gliederung des Stadtteiles in die zwei Teile Alt- und Neu-Bodckingen, die
durch die Bahngleise der S4, ein angrenzendes Kleingartenareal sowie den Rangierbahnhof
getrennt sind.
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Objektbeschreibung

Baugrundstick zum sofort bebauen! *BEREITS GENEHMIGT und BEWILLIGT* — Grof3zuigige
Doppelhaushélfte mit Einliegerwohnung und Garage planbar.

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn freut sich, Ihnen dieses attraktive
Baugrundstuck inkl. Baugenehmigung und Baufreigabeschein in der beliebten "Haselter-Siedlung"
in Heilbronn-Bockingen prasentieren zu dirfen.

Das Grundstick umfasst 376 m2? und bietet damit ideale Voraussetzungen, um lhren Traum vom
Eigenheim in Form einer modernen und grof3ztigigen Doppelhaushélfte mit ausreichenden
Raumlichkeiten und allen Extras zu verwirklichen.

Bereits vorhanden ist eine genehmigte Bauplanung inklusive gultigem Baufreigabeschein (roter
Punkt). Sie kdnnen also ohne Verzégerung mit dem Neubau beginnen. Aktuell befindet sich auf
dem Grundstick eine stark sanierungsbedurftige Doppelhaushélfte mit alter Garage, die sich
bestens fir den Abriss eignet, um Platz fir Ihren Neubau zu schaffen.

Diese bestehende Baugenehmigung schépft die Moglichkeiten des Grundstiicks optimal aus und
bietet Innen eine durchdachte, moderne Planung mit maximaler Wohnraumnutzung.

Die genehmigte Bauvariante mit ca. 200 m2 Gesamt-Wohnflache sieht Folgendes vor:

Allgemein:

- 376 m2 Grundstuck in zentraler Umgebung.

- ca. 200 m? Gesamt-Wohnflache

- 2 Vollgeschosse (Erd- und Dachgeschoss) mit Untergeschoss.
- Untergeschoss mit separatem Eingang zur Einliegerwohnung.
- Garage sowie Aul3enstellplatz und Garten/gepflasterter Aul3enbereich.
- 2 separate Hauseingange (Haupthaus und Einliegerwohnung).
- 2 Balkone (DG).

- 1 Terrasse (EG).

- 2 Fahrradboxen.

- Zisterne, Sicker- und Kontrollschacht.

- ausgebauter Mullsammelplatz.

Erdgeschoss:

- 1 offenes Wohn- und Esszimmer mit Kaminofen.
- direkter Zugang zur gepflasterten Terrasse.

- offene Kuche.
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-1 Garderobe.
-1 GAST/Kinderzimmer.
- 1 Tageslicht-Badezimmer m/ WC.

Dachgeschoss:

- 1 grof3zugiges Hauptschlafzimmer mit eigenem Ankleideraum und direktem Zugang zum Balkon.
- 1 gemeinsames Tageslicht-Badezimmer m/ WC.

- 2 Kinderzimmer mit jeweils einem Zugang zum 2. Balkon.

Untergeschoss separat (Einliegerwohnung):
Augsiatétngartment (Wohn-/Ess-/Schlafzimmer) mit Badezimmer.

@@ jm EXR ﬁ;fa%létgefijhrten Daten beziehen sich auf die Merkmale der aktuell vorliegenden
Baygelemny ;.Hnd den dazugehdrigen Planen. Alternativ besteht die Moglichkeit, geméaf dem
B EBB RYSR W'C'Stadt Heilbronn Nr. 32A/10 ,Haselter-Siedlung” ein eigenes Bauvorhaben zu

GETAA gﬁg:@iﬁmﬁ];u lassen... ganz nach lhren Winschen.

- Technjkraum. . . . . . L
Durc ofenaﬁeubau kdnnen Sie zudem von aktuellen staatlichen Forderprogrammen, zinsgunstigen

W@HH@E ORE BRAARIRABRN AT RIIERSEH MIOHLSEA- BAD VBT H SRR U K i AnTRAUH N RS2
Q@H.eﬂi %HE\'/W@ hier Ihre Privatsphéare geschont und profitieren zeitgleich von monatlichen
ietei h .Auch ivater Riick far ihr dltest [ d dere: :
B AEHEHE R UEn LBhateti1d HiPeg B hary B A5 ES O AT WU b ies &5l
Lassen Sie sich Ihr Traum zum Eigenheim nicht entgehen und bauen Sie durch die bereits
genehmigte Bauvariante direkt los!

Das Bauvorhaben und die entsprechenden Genehmigungen sind weiterhin gultig.

Dieses Grundstiick bietet Innen die seltene Gelegenheit, in einer ruhigen und begehrten Wohnlage
von Heilbronn-Bockingen in zentrumsnaher Lage ein neues Zuhause ganz nach lhren Winschen
Zu gestalten.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, den Teil der
zugesagten Provision zu Ubernehmen. Dieser betragt in diesem Fall 5,95 % inkl. MwSt. vom
Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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