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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Grundstucksflache
Anzahl Balkone

Online ansehen

]

270.000,00 €

3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
761,7 m?

1,0
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Stellplatzart
Gartennutzung
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Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Garage

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Dieses Grundstlck befindet sich in Eichelberg, 74182 Obersulm und vereint Ruhe sowie
Lebensqualitat in einer idyllischen Umgebung. Ihr geplantes Eigenheim befindet sich in einer
Gegend, die insbesondere Immobilieninteressenten anspricht, die Wert auf eine ausgewogene
Infrastruktur und naturnahe Wohnumgebung legen.

Obersulm besticht durch seine hervorragende Anbindung an den offentlichen Personenverkehr.
Die nahegelegenen Bushaltestellen wie Eichelberg, Backhaus und Eichelberg, Kelter sind nur
wenige Gehminuten entfernt und bieten eine komfortable Verbindung zum regionalen
Verkehrsnetz. Auch die Nahe zur Autobahn A81 und A6 ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit
von weiter entfernten Zielen und Stadten.

Fiar die medizinische Versorgung ist bestens gesorgt. Die Fachklinik Friedrichshof ist in
unmittelbarer N&he gelegen und gewahrleistet eine rundum fachkundige Betreuung im
Gesundheitsbereich.

Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls exzellent erreichbar, was den Alltag ungemein erleichtert.
Die umliegenden Geschaéfte bieten eine Vielfalt an Waren und Dienstleistungen fur den taglichen
Bedarf, wahrend weitere Annehmlichkeiten wie Restaurants und Cafés in der ndheren Umgebung
far kulinarische Abwechslung sorgen.

Ein weiterer Pluspunkt der Lage ist die naturnahe Umgebung, welche viele Grunflachen und
Spielplatze bietet, ideal fir junge Familien und Naturliebhaber. Die attraktive Altersstruktur der
Nachbarschaft tragt zur Férderung einer ausgewogenen und harmonischen Gemeinschaft bei.

Zusammengefasst bietet diese Ortschaft in Obersulm eine optimierte Kombination aus
verkehrstechnischer Anbindung, medizinischer Versorgung und naturnaher Umgebung, gepaart
mit einer ausgewogenen Infrastruktur, die insbesondere fir Immobilieninteressenten von hoher
Bedeutung ist. Die Lage spricht sowohl junge Familien als auch Senioren an, die eine hohe
Lebensqualitat in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Wohnumgebung schéatzen.

Objektbeschreibung

Setzen Sie hier ihr Traumhaus in Erfullung! - GrofRes Grundstuick in Eichelberg, 74182 Obersulm
zum Verkaufen & Bebauen

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn freut sich Ihnen, diesen herausragenden
Bauplatz in bester Lage von Obersulm vorstellen zu dirfen.

Sie und lhre Familie trAumen von einem Traumhaus in idyllischer Lage mit perfekter Anbindung?
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Dann ist dieses Grundstiick genau das Richtige fiur Sie!

Dieses wundervolle Grundstick ist Teil einer Grundstiucksflache von tiber 2000 m2 und befindet
sich in Eichelberg, einem Teilort von Obersulm, bestehend aus einer zentralen und dennoch
ruhigen idyllischen Lage.

Die Grundstucke teilen sich wie folgt auf:

Grundstuck 1 auf Flurstiick 74/1: ca. 585,40 m2 Grundstucksflache (angrenzendes
Nebengrundstiick)

Grundstuck 2 auf Flurstick 74 & 363: ca. 761,70 m2 Grundstiuckflache (das hier angebotenes
Grundstuck)

Grundstluck 3 auf Flurstick 74 & 74/1: ca. 950 m2 Grundstuckflache — Ehemaliges Landwirtshaus
mit grof3ziigiger Scheune.

Bei diesem hier angebotenem Grundstiick mit Bauvorhaben handelt es sich um das Grundstuiick
Nr. 2 mit Uber 761 m2 grof3ziigiger Bau- und Grunflache.

Realisierbar ist hier ein traumhaftes Einfamilienhaus aus maximal 3 Geschossen, mit einer
grof3zugigen Terrasse sowie einer Garage die mit lhrer Zufahrt angeknupft ware. Bei diesem
Grundstuck ist Inhr grof3ziigiger Aul3enbereich ein Highlight furs Auge. Dies ware das zusétzliche
Flurstiick: 363, dass Ihnen zusatzlich zu Threm Bauvorhaben einen grof3en Garten bieten wirde.
Optional lasst sich, auf diesem Flurstick ebenfalls mehrere Parkmoglichkeiten realisieren. Diese
Information geht aus dem zustandigen Bauamt hervor.

Fur dieses Grundstuck liegt ein Bebauungsplan der zustandigen Gemeinde vor. Dieser sieht die
Errichtung eines dreigeschossigen Wohnhauses mit Terrasse und Garage vor. Ideal um ein
3-Familienhaus zu realisieren und von Mietertrdgen zu profitieren.

Ihr zuklnftiges Haus bietet Ihnen somit:

- Grof3ziigige Wohnflache maglich

- Direkte Zufahrt zur geplanten Garage

- Ebenerdig & damit wirtschaftlich vorteilhaft bebaubar, somit missen Sie nicht mit Hanglage
planen.

Weitere Informationen:

- Es handelt sich um ein Mischgebiet
- Die hinteren Grundstucke sind teilerschlossen.
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Interessieren Sie sich fur eines der anderen Teilflachen? Dann lassen Sie es uns wissen und wir
senden lhnen das Exposé zu.

Lassen Sie sich dieses Angebot nicht entgehen. Klicken Sie gleich auf ,, Anbieter kontaktieren“ und
schicken Sie uns eine unverbindliche Anfrage.

Online ansehen
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Ausstattung

Fur die Umsetzung sind folgende Schritte erforderlich:

- Bebauung nach Bebauungsplan sofort umsetzbar: Bis zu 3 Vollgeschossen, einer
Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,8!

- Bauvoranfrage bei der zustdndigen Baurechtsbehdrde nach alternativen Baumadglichkeiten

- Bei Verkauf werden die Grundstilicke katasterrechtlich getrennt. Die Zufahrts- und
Uberfahrtsrechte werden grundbuchlich gesichert, sodass die Erreichbarkeit der einzelnen
Grundstiucke dauerhaft und rechtssicher gewahrleistet ist.

Gerne stehen wir lhnen beratend zur Seite! Schicken Sie uns jetzt eine Anfrage!

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (§ 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkéaufer zugesagten Provision zu Ubernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fir Besichtigungen mit
grofldter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschlie3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns tber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer Ihre vollstadndige Adresse und Rufnummer an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in der Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Gber die Veraul3erung lhrer Immobilie nach oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html
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\/\/ ALLE ANGABEN UNTER VORBEHALT
GRENZE_

UND OHNE GEWAHR!

Scheune -Bestand
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