IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaltmiete 998,00 €
Nebenkosten 240,00 €
Warmmiete 1.238,00 €
Mietpreis pro m2 7,13 €
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Gesamtflache
Verkaufsflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Barrierefrei

Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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1980
Gepflegt
2024
Standard
Teppich
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Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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IMMOMANAGER

Lage

- Lage: Miltenberg am Main, Unterfranken, Landkreis Miltenberg:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Gegend von Miltenberg, umgeben von zahlreichen
Annehmlichkeiten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit einer
Bushaltestelle nur 25 Meter entfernt und dem Bahnhof Miltenberg in 1,5 Kilometern. Supermarkte
wie Rewe und Norma sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Eine Tankstelle befindet sich
fuBlaufig in der Nahe.

Zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten sind vorhanden: Der Stadtpark ladt zu Spaziergangen ein und ist
1 Kilometer entfernt. Sportbegeisterte finden Fitnessstudios und Sporthallen in der Nahe.
Restaurants wie der Gasthof Anker und das Aqua-Bistro bieten kulinarische Vielfalt in fu3laufiger
Entfernung.

Die Helios Klinik Miltenberg ist 3 Kilometer entfernt und sorgt fir medizinische Versorgung.
Tankstellen und E-Ladestationen erleichtern die Mobilitat. Der Flughafen Frankfurt am Main ist 80
Kilometer entfernt und bietet internationale Anbindungen.
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Objektbeschreibung

" Expansion, Neugrindung fur Einzelhandel, Ladenbiro, Versicherungen, etc. - 2026 neu
durchstarten !l "

Beim Betreten dieser grof3ziigigen Ladenflache, die sich Uber 140 m? erstreckt, werden Sie von
einem einladenden Eingangsbereich empfangen. Die Schaufensterfront erstreckt sich tber
beeindruckende 8 Meter und bietet eine hervorragende Mdglichkeit zur Prasentation lhrer Waren
oder Dienstleistungen. Durch die grof3en Fenster fallt viel Tageslicht in den Raum, was eine
angenehme und helle Atmosphare schafft.

Der Hauptbereich des Ladens ist offen gestaltet und bietet viel Platz fir eine flexible Nutzung. Hier
konnen Sie lhre Produkte ansprechend présentieren oder individuelle Beratungszonen einrichten.

Die offene Gestaltung ermdglicht es Ihnen, den Raum nach lhren Bedurfnissen zu gestalten und zu
nutzen.

Angrenzend an den Hauptbereich befindet sich ein separater und offen zuganglicher Raum, der als
Buro oder Lager genutzt werden kann. Dieser Raum bietet Ihnen die Mdglichkeit, administrative
Aufgaben zu erledigen oder zuséatzliche Lagerflache zu schaffen, um den Verkaufsbereich optimal
zu nutzen.

Vor dem Geschaft stehen Ihnen und Ihren Kunden Parkpléatze zur Verfigung, was die
Erreichbarkeit und den Komfort fir Inre Kunden erheblich verbessert. Die Lage an einer
verkehrsreichen Stral3e sorgt zudem fiir eine hohe Sichtbarkeit und eine gute Erreichbarkeit, was
fur den Einzelhandel von entscheidendem Vorteil ist.

Ausstattung

Highlight's vom Ladenlokal:

- ebenerdiger Laden mit Teppichboden und inkl. Beleuchtung ( Deckeneinbaustrahler )
- grof3e Schaufensterfront ca. 8 Meter

- Parkplatze fur Kunden vor dem Geschaft

- gute Verkehrsanbindung und sichtbarkeit

- Laden ist sofort verfugbar

- MFH mit Ladenlokal aus dem Jahr 1980

- Miete: 998.- zzgl. Nebenlosten, Kaution.
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Sonstiges

- Besichtigung: Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche
Exposé an, das lhnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine
Besichtigung wiinschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns
umgehend mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte
geben Sie dabei stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

- Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

- FALC Immobilien Obernburg, Rémerstr.46, 63785 Obernburg.

- Courtage vom Mieter: Bei Abschluss des Mietvertrages ist die Courtage vom Mieter verdient und

fallig. 2 Monatskaltmieten zzgl. 19 % MwsT.
REv 77

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 5/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-figo-78696-miltenberg/

IMMOMANAGER

LOEW

TechniSat §

i

Panasonic

oy
Az

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 6/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-figo-78696-miltenberg/

IMMOMANAGER

\
i it

MFALC

IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 7/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-figo-78696-miltenberg/

.y ¥
—

3
Ml|‘[’ berg

Online ansehen

Seite 8/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-figo-78696-miltenberg/

Online ansehen

Seite 9/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-figo-78696-miltenberg/
http://www.tcpdf.org

