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Eckdaten
Kaufpreis 849.000,00 €
Kaufpreis pro m2 6.495,29 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net
Online ansehen
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Baujahr

Bad

Kliche
Heizungsart
Gartennutzung
Sauna
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

130,7 m2
265,0 m2
210,0 m2

4,5

1962

Dusche
Einbaukiche
Zentral

Keller

Bedarfsausweis
17.12.2035
127.1

Erdgas schwer
D

17.12.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Ruhige Wohnlage mit hervorragender Anbindung

Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage von Furstenfeldbruck und vereint
auf ideale Weise stadtischen Komfort mit naturnaher Lebensqualitat. Die Umgebung ist gepragt
von gewachsener Nachbarschaft, kurzen Wegen und einer sehr guten Infrastruktur.

Einkauf & Versorgung

Ein Supermarkt (NORMA) ist in ca. 200 Metern bequem ful3laufig erreichbar. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten, darunter das AEZ Amper Einkaufs Zentrum, befinden sich in kurzer Distanz
und decken den taglichen wie auch den erweiterten Bedarf umfassend ab. Restaurants und Cafés
in der n&heren Umgebung sorgen fur kulinarische Abwechslung und laden zum Verweilen ein.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Eine Bushaltestelle befindet sich
nur wenige Schritte entfernt, der Bahnhof Furstenfeldbruck ist in rund 2 Kilometern erreichbar und
bietet eine schnelle und direkte Verbindung in Richtung Minchen. Auch fur Autofahrer ist die Lage
attraktiv — die Autobahn A96 sowie weitere Anschlussstellen sind in etwa 10 Minuten erreichbar.

Freizeit & Erholung

Zahlreiche Grunflachen und Parks in der Umgebung bieten Raum fir Spaziergange, Sport und
Erholung. Kulturelle Angebote wie das Theatron-Theater sowie Sport- und Fitnessmadglichkeiten
befinden sich ebenfalls in komfortabler Nahe.

Familie & Gesundheit

Die medizinische Versorgung ist durch das Klinikum Firstenfeldbruck sowie diverse Arztpraxen
gesichert. Schulen, Kindergéarten und Betreuungseinrichtungen sind in der Umgebung vorhanden
und machen die Lage besonders attraktiv fur Familien.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre angenehme Ruhe bei gleichzeitig kurzen Wegen. Alles,
was man im Alltag braucht, ist schnell erreichbar —und trotzdem wohnt man hier entspannt und
zuriickgezogen.
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause mit moderner Substanz

Dieses Reihenhaus aus dem Jahr 1962 Uberzeugt heute durch eine umfassende Kernsanierung, die
vor rund funf Jahren durchgefiihrt wurde, und bietet damit zeitgemaflien Wohnkomfort auf solider
Basis. Auf ca. 130 m2 Wohnflache verteilen sich 4,5 Zimmer, ein ausgebautes Dachgeschoss sowie
ein grof3zugiger Garten —ideal fur Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Terrasse & Garten

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Grol3e Fensterflachen
sorgen fur viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf die Uberdachte Terrasse und in den Garten — perfekt fur entspannte Stunden im Freien oder
gesellige Abende mit Familie und Freunden. Die offene Raumstruktur unterstreicht den modernen
Charakter des Hauses.

Zeitgemale Kuche

Die Kiiche préasentiert sich ebenfalls modern, mit ausreichend Stauraum und zeitgemé&Rer
Ausstattung. Sie fugt sich harmonisch in das Gesamtkonzept ein und bietet ideale
Voraussetzungen fiur den Alltag ebenso wie flir gemeinsames Kochen.

Obergeschoss & ausgebautes Dachgeschoss

Im Obergeschoss befinden sich das grof3ziigige Hauptschlafzimmer mit Balkonzugang, zwei
weitere Zimmer sowie ein modernes Badezimmer.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet ein zusétzliches grol3es Zimmer sowie ein weiteres Bad mit
Badewanne —ideal nutzbar als Schlafzimmer, Homeoffice oder privater Riickzugsbereich.

Keller & Wellnessbereich

Der Keller verfugt tber praktische Abstellflachen, eine Waschkiiche sowie eine Sauna, die Raum
fir Entspannung im eigenen Zuhause bietet.

Garten & Aul3enbereich

Der gepflegte Garten Uberzeugt mit Rasenflache und liebevoll angelegten Beeten. Hier finden
Kinder ausreichend Platz zum Spielen, wéhrend Erwachsene die Ruhe geniel3en kdnnen. Eine
Garage rundet das Angebot ab und bietet einen sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.
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Ausstattung
Ausstattung & Highlights:

Die Immobilie wurde vor rund funf Jahren grundlegend modernisiert. Dabei wurden s&mtliche
zentralen Gewerke erneuert und das Haus technisch wie optisch auf einen zeitgemalfien Stand
gebracht:

- Erneuerung aller Wasserleitungen

- Komplette Neuinstallation der Elektrik inkl. strukturierter IT- / - Netzwerkverkabelung im gesamten
Haus

- Neue Fenster

- Dachdammung (Trockendammung)

- Alle Bader vollstandig erneuert

- Samtliche Bodenbelage neu

- Treppenanlage neu aufgearbeitet (geschliffen und tUberarbeitet)

- Neue Einbaukiiche

- Elektrische Rollladen mit Motorisierung

Wohn- & Ausstattungsmerkmale

- Ca. 130 m2 Wohnflache

- Ca. 210 m2 Nutzflache

- Grundstick ca. 265 m?

- 4,5 Zimmer

- Hochwertiges Echtholzparkett in allen Wohnbereichen
- Separates Gaste-WC im Eingangsbereich

- Voll ausgebautes Dachgeschoss mit zusatzlichem Bad
- Sauna im Untergeschoss

- Technikraum, Hauswirtschafts- und Vorratsrdume

- Garten mit Uberdachter Terrasse

- Sidbalkon

- Einzelgarage
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Sonstiges

Bei Interesse zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht
nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.
Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgfaltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind
ausschlief3lich fir den Empfénger bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

-

mﬂme

atll

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 6/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

M FALC

MMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 7/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER
o~

MFAL

IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 8/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

A s

}mlll\lmlwlllllnlmu LT[

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 9/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 10/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

C
o
e
[
%2
c
IS
o
£
I=
O

Seite 11/18



tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

Online ansehen

Seite 12/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

e

IM¥ 'BILIEN

Online ansehen

Seite 13/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

IMMOMANAGER

ol

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 14/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlimmo Import

IMMOMANAGER

Wohnzimmer EG

Kiiche EG

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 15/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-80707-fuerstenfeldbruck/

IMMOMANAGER

Balkon OG

Zimmer DG

Schlafzimmer OG

Kinderzimmer OG

Diele DG

Bad DG

Biiro/ Ankleide

Badezimmer OG
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