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IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-FeGr-75021

Ein Ort, der alles vereint — Wohnen, Arbeiten & Raum fur
Visionen!

Eckdaten
Kaufpreis Auf Anfrage
Provision 3,57 % inkl. MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache 300,0 m2
Gesamtflache 2.036,0 m2
Anzahl Zimmer 7,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 25,0

Anzahl Balkone 2,0

Baujahr 1998

Zustand Vollsaniert
Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster, Pissoir
Kiche Einbaukiche
Kamin

Stellplatzart Aulenstellplatz
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung
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Lage
Attraktiver Standort mit bester Anbindung —ideal fir Wohnen und Gewerbe

Mottingen, im Landkreis Donau-Ries gelegen, befindet sich im Zentrum des wirtschaftlich starken
Nordlinger Ries. Die Region Uberzeugt durch eine gelungene Verbindung von landlicher Idylle und
wirtschaftlicher Dynamik. Dank der N&he zur Stadt Nordlingen profitieren Sie von einer
hervorragenden Verkehrsanbindung: Uber die B25 erreichen Sie Donauwdrth, Augsburg und Aalen
in kurzer Zeit. Zusatzlich sorgt der Bahnanschluss fur eine unkomplizierte Anbindung an den
Kunden- und Lieferverkehr.

Gerade fur Handwerksbetriebe, Kfz-Dienstleister oder Konzepte, die Wohnen und Arbeiten
verbinden, ist dieser Standort bestens geeignet. Die Nachfrage nach handwerklichen Leistungen
ist in der Region konstant hoch, und das Umfeld zeichnet sich durch gewachsene Strukturen, ein
verlassliches nachbarschaftliches Miteinander sowie eine unternehmerfreundliche Atmosphére

aus.

Auch als Wohnort bietet Mottingen eine ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten,
Banken, Schule, Kindergarten und medizinische Versorgung sind direkt im Ort vorhanden. Damit
vereinen Sie berufliche und private Lebensqualitat bequem an einem Standort.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Méttingen — eine Immobilie mit vielfaltigem Nutzungspotenzial erwartet Sie!

Auf Uber 2.000 m2 Grundstucksflache vereinen sich hier Wohnen und Arbeiten in idealer Weise.
Dieses besondere Objekt bietet Innen die Freiheit, private Wohnwiinsche mit beruflichen Zielen
unter einem Dach zu verwirklichen — grof3ziligig, flexibel und zukunftsorientiert.

Zwei Gebaude, zahlreiche Optionen:

Linker Gebaudeteil (Baujahr 2002): Hier finden Sie moderne Burordume sowie eine vollstandig
ausgestattete Lackiererei mit allen erforderlichen Sozialrdumen — sofort nutzbar fir den Start oder
die Erweiterung Ihres Gewerbes.

Rechter Gebaudeteil (Baujahr 1998): Das Erdgeschoss Uberzeugt mit einer grof3en Lager- oder
Ausstellungsflache, wahrend im Obergeschoss ein komfortables Wohnhaus untergebracht ist.
Zusatzlich stehen eine fest installierte Kfz-Hebebihne sowie ein angrenzender Werkstattbereich
zur Verfugung — optimal fir Handwerksbetriebe, Kfz-Liebhaber oder kreative Unternehmer.

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten:

Ob als Familienwohnsitz mit angeschlossenem Betrieb, als Firmenstandort oder als Investition mit
Entwicklungspotenzial — dieses Objekt bietet eine solide Grundlage fur Ihre Plane. Die grof3zugigen
Flachen, die durchdachte Struktur und das inspirierende Umfeld er6ffnen Ihnen zahlreiche
Perspektiven.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und gestalten Sie ein Zuhause, das lhnen nicht nur
Lebensqualitat, sondern auch Raum fur berufliche Entfaltung bietet!
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Ausstattung
Gebaude 1 (linkes Geb&aude, Baujahr 2002):

- Buroeinheit mit Sozialraumen

- WC / Sanitéarbereich

- Voll ausgestattete Lackiererei

- Direkter Zugang zum Hofbereich

-Carports

Gebaude 2 (rechtes Gebéaude, Baujahr 1998):

- Erdgeschoss: grof3e Lagerhalle / Ausstellungsraum

- Obergeschoss: komfortable Wohneinheit mit separatem Zugang
- Wohnhauscharakter mit guter Raumaufteilung

- Direkt angeschlossen:

KFZ-Hebebihne

Zusatzlicher Werkstatt- / Arbeitsraum (z. B. fur Kfz-Reparaturen)
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht
nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.
Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind
ausschliellich fur den Empfanger bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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