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Objektnummer FALC-FeGr-72588

Ein Ort, der alles vereint — Wohnen, Arbeiten & Raum fur
Visionen!

Eckdaten
Kaufpreis 2.300.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache 300,0 m2
Grundstucksflache 2.036,0 m2
Gesamtflache 300,0 m2
Anzahl Zimmer 7,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 25,0

Anzahl Balkone 2,0

Baujahr 1998

Zustand Vollsaniert
Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster, Pissoir
Kluche Einbaukiche
Kamin

Stellplatzart Aul3enstellplatz
Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung
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Lage

Zentrale Lage mit perfekter Infrastruktur — ideal fur Gewerbe & Wohnen

Mottingen liegt im Landkreis Donau-Ries, inmitten des wirtschaftlich starken Nérdlinger Ries —
einer Region, die durch ihre Mischung aus landlicher Ruhe und gewerblicher Dynamik tGberzeugt.
Nur wenige Minuten von der Stadt Nordlingen entfernt, bietet der Ort eine hervorragende
Anbindung: Uber die BundesstraRe B25 erreichen Sie schnell Donauwérth, Augsburg oder Aalen.
Zudem ist Mottingen an das Bahnnetz angeschlossen —ideal auch fur Kunden- und Lieferverkehr.

Besonders fur Handwerksbetriebe, Kfz-Werkstéatten oder kombinierte Wohn- und Gewerbenutzung
ist dieser Standort optimal. Die regionale Nachfrage nach handwerklichen Dienstleistungen ist
hoch, das Umfeld gepragt von gewachsenen Strukturen, zuverlassiger Nachbarschaft und
unternehmerfreundlicher Atmosphére.

Mit Einkaufsmaoglichkeiten, Banken, Schule, Kindergarten und Arzten im Ort bietet Méttingen auch
als Wohnstandort alles, was das tagliche Leben angenehm macht — perfekt, um Beruf und
Privatleben effizient und entspannt an einem Ort zu vereinen.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Moéttingen — hier wartet eine Immobilie auf Sie, die mehr ist als nur ein Grundstick:
Ein echtes Multitalent mit Gber 2.000 m2 Flache, das lhre Wohntraume mit lhren beruflichen Zielen
vereint!

Dieses aulRergewOhnliche Objekt bietet Innen die einmalige Moglichkeit, Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach zu realisieren — mit Platz, Freiheit und jeder Menge Potenzial!

Zwei Gebaude, unzahlige Moaglichkeiten:

Im linken Gebaudeteil (Baujahr 1998) befindet sich ein modernes Biiro sowie eine betriebsbereite
Lackiererei mit allen ndtigen Sozialraumen — bereit fir den Start oder Ausbau lhres Gewerbes.

Das rechte Geb&ude (Baujahr 2002) begeistert mit einer grof3zliigigen Lager- bzw.
Ausstellungsflache im Erdgeschoss und einem komfortablen Wohnhaus im Obergeschoss.
Zusatzlich stehen lhnen eine fest installierte Hebebihne und ein angrenzender Werkstattraum fur
Kfz-Arbeiten zur Verfigung —ideal fir Handwerksbetriebe, Schrauber oder kreative Kdpfe.

Hier kdnnen Sie lhre TrAume leben: Wohnen, arbeiten, gestalten — alles an einem Ort, alles auf
Ihrem eigenen Grundstuck!

Ob als Familiendomizil mit Gewerbebetrieb, als Standort fir lhre Firma oder als Investition mit
Perspektive — dieses Objekt bietet Innen die perfekte Grundlage fur lhre Ideen. Viel Platz, klare
Strukturen und ein Ambiente, das inspiriert.

Nutzen Sie diese seltene Chance — und schaffen Sie sich ein Zuhause, das auch Raum fir lhre
beruflichen Ambitionen lasst!
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Ausstattung
Gebaude 1 (linkes Geb&ude, Baujahr 1998):

- Buroeinheit mit Sozialraumen

- WC / Sanitéarbereich

- Voll ausgestattete Lackiererei

- Direkter Zugang zum Hofbereich

-Carports

Gebaude 2 (rechtes Gebéaude, Baujahr 2002):

- Erdgeschoss: grof3e Lagerhalle / Ausstellungsraum

- Obergeschoss: komfortable Wohneinheit mit separatem Zugang
- Wohnhauscharakter mit guter Raumaufteilung

- Direkt angeschlossen:

KFZ-Hebebihne

Zusatzlicher Werkstatt- / Arbeitsraum (z. B. fur Kfz-Reparaturen)
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht
nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.
Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind
ausschliellich fur den Empfanger bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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