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Objektnummer FALC-FeGr-70839

Sonniges Penthouse in Solln — Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit

Ausbauoption zum 4-Zimmer-Paradies

Eckdaten
Kaufpreis Auf Anfrage
Provision 2,975% inkl. MwSt.
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Wohnflache 136,6 m2
Gesamtflache 243,1 m2
Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 1979

Zustand Vollsaniert
Letzte Modernisierung 2012
Ausstattungskategorie Gehoben
WG-Geeignet

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Bodenart Fliesen, Parkett
Fahrstuhl Personen
Stellplatzart Garage
Unterkellert Keller
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 18.12.2024
Energiebedarf 87.7
Energietrager KWK regenerativ
Energieeffizienzklasse C

Ausstelldatum 19.12.2014
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Der Stadtteil Solln gehort zu den begehrtesten Wohnlagen im Minchner Siiden. Die Nahe zur
Minchner Innenstadt und die Idylle der Vorstadt stellen eine grofR3artige Kombination dar.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken,
Restaurants, Cafés und Schulen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn ist in ca. 10 Minuten
fuBlaufig erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung in die Innenstadt. Auch mit dem Auto ist
die Autobahnauffahrt A95 in nur wenigen Minuten erreichbar.

Die Nahe zum Starnberger See, dem Tennisclub Grof3hesselohe und dem Munchner Golfclub,
bietet alle MOglichkeiten der gehobenen Freizeitgestaltung.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und
naturnahem Wohnen.
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Objektbeschreibung

Diese modernisierte Dachgeschosswohnung liegt im 5. Obergeschoss eines gepflegten
Wohnhauses in Munchen-Solln. Ein Aufzug bringt Sie komfortabel direkt in Ihr neues Zuhause, das
eine grofRzuigige Wohnflache von 136,57 m2 bietet.

Die Wohnung beeindruckt durch hohe Decken, grol3e Dachfenster und einen offenen Grundriss,
die zusammen mit den weitlaufigen Fensterflachen ein helles und einladendes Wohnambiente
schaffen.

Von der Diele aus gelangen Sie in die separate Kiiche oder uber einen Flur zu zwei Schlafzimmern,
einem Badezimmer, einem Gaste-WC und einer praktischen Abstellkammer.

Auf der Ostseite des Wohnzimmers kann die Wand die entfernt wurde, sehr leicht und
kostengunstig wieder hinzugefugt werden, fur ein viertes Zimmer.

Ein besonderes Highlight ist das rund 47 m2 grof3e Wohnzimmer, das auf der rechten Seite der
Wohnung liegt. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur u-férmigen Dachterrasse. Mit einer
beeindruckenden Flache von 142 m2 bietet diese Terrasse unzéhlige Moglichkeiten, die Sie ganz
nach lhren Winschen nutzen kénnen. Ob zum Entspannen, Grillen, geselligen Abenden mit Familie
und Freunden oder zum Gartnern — hier haben Sie genliigend Platz, um lhre Ideen umzusetzen.

Ein Kellerabteil gehdrt ebenfalls zur Wohnung und sorgt fur zusatzlichen Stauraum, damit Sie
Dinge, die Sie nicht taglich bendtigen, bequem unterbringen kénnen.

Diese Immobilie eignet sich perfekt fur Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die einen gut
durchdachten und harmonischen Wohnraum suchen. Mit einer gelungenen Kombination aus
Wohnkomfort und praktischen Elementen erfillt diese Dachgeschosswohnung alle Anspriche an
ein modernes und angenehmes Wohnen in Minchen.

Haben Sie Interesse? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin —ich freue mich auf lhre
Anfrage!
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Ausstattung
Alle Highlights auf einen Blick:

+ ruhige und doch zentrale Lage

+ Wohn- und Nutzflache ca. 243 m?

+ 142 m2 Dachterrasse mit Ost, Nord und Westaussicht
+ gerdumiges Wohnzimmer

+ separate Kiche

+ praktische Abstellkammer flr zuséatzlichen Stauraum
+ Waschmaschinen- und Trockneranschluss

+ Badezimmer mit Tageslicht

+ modernes Gaste-WC

+ Kellerraum

+ TG-Stellplatz (25.000 € Kauf)
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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