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Top Angebot

*flr den Kaufer

1 FALC EINFACH MEHR.
IMMOBILIEN — s

Objektnummer FALC-FeGr-69511

Gewerbliche Flache mit Lager in Minchen-GrofRhadern — gut
erreichbar & vielseitig nutzbar

Eckdaten

Kaufpreis 249.999,00 €

Kaufpreis pro m2 4.315,54 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Gesamtflache
Buroflache

Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kiche

Bodenart

Barrierefrei

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

57,9 m2

57,9 m2

1,0

1971
Teilsaniert
2020
Gehoben
Einbaukiche
Parkett

Keller

Verbrauchsausweis
210 kWh/(m2*a)
Erdgas schwer

G

2014

Gewerbe

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-fegr-69511-muenchen/

IMMOMANAGER

Lage

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich im Minchner Stadtteil Gro3hadern, einem etablierten
und gut erreichbaren Standort im Minchner Stidwesten. Die Lage Uberzeugt durch eine
hervorragende Infrastruktur, die sowohl eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung als auch ein
vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen und Einrichtungen des taglichen Bedarfs bietet.

GroRRhadern zahlt zu den gefragten Stadtteilen Minchens — nicht zuletzt durch die Nahe zum
renommierten Klinikum Grof3hadern, diversen Forschungseinrichtungen der
Ludwig-Maximilians-Universitat (LMU) sowie einer starken lokalen Nahversorgung.

Besonders hervorzuheben ist die optimale Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz:

Die Autobahn A96 (Munchen-Lindau) ist in wenigen Minuten erreichbar und ermoglicht eine
schnelle Verbindung sowohl in das Miinchner Umland als auch in die Innenstadt. Uber den
nahegelegenen Mittleren Ring besteht zudem direkter Anschluss an weitere Hauptverkehrsachsen
wie die A95 Richtung Garmisch-Partenkirchen und die A99, den Minchner Autobahnring.

Das Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus Wohnbebauung, kleineren Gewerbebetrieben und
Dienstleistern, was fiir ein stabiles, gewachsenes Kundenpotenzial sorgt. Offentliche
Parkmoglichkeiten befinden sich in direkter Nahe, was den Standort auch fur Kunden mit PKW gut
zuganglich macht.

Insgesamt bietet diese Lage ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige und erfolgreiche
gewerbliche Nutzung — sei es fur Biro, Praxis, Studio oder Einzelhandel.
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Objektbeschreibung

Moderne Gewerbeeinheit in Minchen-Hadern — flexibel nutzbar und sofort verfigbar

Objektbeschreibung:

Im beliebten Minchner Stadtteil Hadern steht diese ca. 57 m2 grof3e, moderne Gewerbeeinheit zum
Verkauf. Die Flache ist sofort nutzbar und eignet sich ideal fur Einzelhandel, Biro oder Showroom
(je nach behordlicher Genehmigung). Dank grof3ziigiger Fensterfronten ist die Einheit
lichtdurchflutet und gut sichtbar — perfekt fir eine ansprechende Prasentation Ihres Geschafts. Die
hochwertige Kiiche kann fir 8000€ abgeltst werden.

Highlights:

Sofort verfugbar —ideal zur Eigennutzung oder direkten Vermietung

Flexible Nutzungsmadglichkeiten

Gute Sichtlage mit hoher Kundenfrequenz

Teil eines modernen Wohn- und Geschaftskomplexes

Hadern zahlt zu den beliebten Wohn- und Geschaftsvierteln im Minchner Westen. Die Anbindung
an den OPNV sowie die Nahe zur A96 und zur Innenstadt machen den Standort besonders attraktiv
fir Kunden und Mitarbeiter.

Die Gewerbeeinheit ist aktuell leerstehend und bietet somit eine ausgezeichnete Gelegenheit fur
Eigennutzer oder Kapitalanleger, die auf eine schnelle Vermietung setzen mdchten.

Ausstattung

Toilette
FuRbodenheizung
Keller
Lagerraume

Hochwertige Kiiche
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.
Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlief3lich fir den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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