IMMOMANAGER

BFALC

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 924.999,00 €
Provision 2,38% inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Swimmingpool
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

113,2 m?
505,0 m2
50

3,0

2,0

1,0

1951
1997
Standard
Fliesen, Parkett, Teppich
Zentral
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
25.10.2032

160,7 kWh/(mz*a)
Gas

F

26.10.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Haar, eine attraktive Gemeinde am 0Ostlichen Stadtrand von Miinchen, bietet eine ideale Wohnlage,
die stadtische Nahe mit naturnaher Idylle verbindet. Die Wohngebiete sind ruhig und grin, gepragt
von einer familienfreundlichen Atmosphare und einer hervorragenden Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz.

Die Infrastruktur in Haar lasst keine Wiinsche offen. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, wie
Supermarkte, Backereien und Drogerien, sind leicht zu erreichen. Zudem gibt es in der Gemeinde
eine Vielzahl an Restaurants, Cafés und verschiedenen Dienstleistungsbetrieben, die den Alltag
komfortabel gestalten.

Fur Familien ist Haar besonders ansprechend, da es viele Kindergéarten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen gibt. Die Nahe zum beliebten Sportpark Eglfing sowie zu zahlreichen
Sport- und Freizeiteinrichtungen bietet vielféltige Freizeitméglichkeiten. Die umliegenden Walder
und Felder laden zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein, was die Lebensqualitat
zusatzlich steigert.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent. Die S-Bahn-Station Haar ist in wenigen Minuten zu Ful}
erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung nach Minchen. Autofahrer profitieren von der Néhe
zur A99 und B304, wodurch die Minchener Innenstadt und der Flughafen Miinchen in kurzer Zeit
erreichbar sind.

Auch die medizinische Versorgung ist bestens gewahrleistet. In Haar gibt es mehrere Allgemein-
und Fachéarzte sowie Apotheken. Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich direkt in Haar,
was eine optimale gesundheitliche Versorgung sicherstellt.
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese wunderschéne Doppelhaushalfte bietet Ihnen
und Ihrer Familie ein erstklassiges Wohnambiente mit einer gro3ziigigen Wohnflache von 113,0 m2
auf einem 505 m2 grof3en Grundstuck. Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung
und die absolut ruhige Lage, die viel Sonne und einen idyllischen Gartenblick verspricht.

Beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein grof3zuigiger Eingangsbereich, der nahtlos in einen
Flur Gbergeht. Gleich links befindet sich ein modernes Badezimmer, ausgestattet mit Wanne,
Dusche. Der Flur fuhrt Sie weiter in die gerdumige Kiche, die mit 15 m2 viel Platz zum Kochen und
GenielRen bietet. Anschlielend gelangen Sie in den offenen Wohn- und Essbereich, der mit 31 m?2
und grofRen Fensterfronten ein helles und freundliches Ambiente schafft. Von hier aus haben Sie
direkten Zugang zu einem gemutlichen Wintergarten und einer nach Suden ausgerichteten
Terrasse, die einen herrlichen Blick in den idyllischen, grinen Garten freigibt.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer, sowie ein grof3es Schlafzimmer. Ein weiteres
Highlight ist das fast 10 m2 gro3e Badezimmer, das mit einer Wanne, Dusche und zwei
Waschbecken ausgestattet ist und somit geniigend Platz und Komfort fur die ganze Familie bietet.
Das Dachgeschoss ist nicht in der Wohnflache enthalten, bietet aber zusatzlichen Raum fir
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als Spielzimmer fur die Kinder oder als Hobbyraum. Das
Haus ist voll unterkellert und bietet somit reichlich Stauraum und zuséatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten.

Der liebevoll gestaltete Garten ist ein wahres Paradies fur Gartenliebhaber. Ein solarbetriebener
Pool sorgt an heilRen Sommertagen fur Erfrischung, wahrend ein gemitliches Gartenh&uschen und
ein Grillbereich zu entspannten Stunden mit Familie und Freunden einladen. Die Garage bietet
zusatzlichen Stauraum und Platz fur Ihr Fahrzeug. Diese Doppelhaushélfte befindet sich in einer
absolut ruhigen und sonnigen Lage, die dennoch eine gute Anbindung an die stadtische
Infrastruktur bietet. Hier genielR3en Sie die perfekte Balance zwischen Ruhe und Bequemlichkeit.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von
diesem einzigartigen Angebot verzaubern und finden Sie Ihr neues Zuhause in dieser charmanten
Doppelhaushalfte!
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Ausstattung

Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:

- Offener Wohn- und Essbereich mit 31 m?

- Wintergarten und nach Suden ausgerichtete Terrasse

- Idyllischer, griuner Garten

- Solarbetriebener Pool

- Gartenh&uschen und Grillbereich

- Nutzbares Dachgeschoss als Spielzimmer oder Hobbyraum
- Voll unterkellert

- Absolut ruhige und sonnige Lage

- Gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur

- Garage fur zusatzlichen Stauraum und Fahrzeugstellplatz
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich je nach Nachfrage und
Verhandlungen auch nach oben oder unten verandern kann.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.
Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Ferner finden Sie umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer maf3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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@ Einfacher Openimmo Import
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