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IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Online ansehen

189.000,00 €

3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

65,0 m2

65,0 m2

65,0 m2

2,0

1,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1996
Modernisiert
2025

Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Gas

Duplex

Keller

Bedarfsausweis
04.09.2028

91

Gas

C

05.09.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnlage befindet sich im beliebten Ortsteil Kesselsdorf, der zur Stadt Wilsdruff gehért und
eine attraktive Verbindung zwischen landlicher Ruhe und urbaner Néahe bietet. Kesselsdorf liegt im
Westen des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge und ist nur wenige Kilometer von der
sachsischen Landeshauptstadt Dresden entfernt —ideal fiir Pendler und alle, die Stadtleben und
Natur gleichermal3en schatzen méchten.

Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen, grinen Wohnbebauung in Kombination mit Feldern,
Wiesen und sanften Gelandestrukturen, was dem Namen Talblick gerecht wird. Hier geniel3t man
den Blick ins Gruine, ohne auf gute Erreichbarkeit verzichten zu missen — Bus-Haltestellen sind
fuBlaufig erreichbar und bieten Anbindungen in die umliegenden Orte und nach Dresden.

Moovit

Trotz der naturnahen Lage ist die Infrastruktur sehr gut: Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, arztliche
Versorgung und Freizeitangebote sind im gesamten Wilsdruffer Raum vorhanden und schnell
erreichbar. Die Autobahnanschlisse zur A4 sind bequem mit dem Auto zu erreichen, was die Lage
insbesondere fur Berufspendler attraktiv macht.

Zusammengefasst vereint Talblick eine ruhige, grine Wohnatmosphére mit schneller Verbindung
in die Metropolregion Dresden — ein Standort mit hoher Lebensqualitat fir Familien, Berufstatige
und Kapitalanleger gleichermalien.
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Objektbeschreibung

Diese toll geschnittene 2-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung,
eine ruhige grine Umgebung und eine ideale Anbindung — perfekt fir Eigennutzer wie auch fur
Kapitalanleger.

Der grof3zugige Flur bildet das Zentrum der Wohnung und bietet ausreichend Platz fir Garderobe
und Stauraum. Von hier aus sind alle RA&ume bequem erreichbar. Die Wohn- und Schlafraume sind
mit pflegeleichtem Laminatboden ausgestattet und wirken hell und freundlich.

Das Wannenbad ladt zum Entspannen ein und bietet alles, was man fur den Alltag bendtigt. Ein
echtes Highlight ist die Terrasse mit Blick ins Grine — ideal, um den Feierabend ruhig ausklingen
zu lassen oder am Wochenende die Sonne zu geniel3en.

Zur Wohnung gehdrt zwei Garagenstellplatze (Duplex), der komfortables und wettergeschitztes
Parken ermdglicht. Die Stellplatze sind im Preis inkludiert.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige, griine Umgebung und gleichzeitig durch die Nahe zu
Dresden sowie die schnelle Anbindung an die Autobahn — optimal far Pendler, die entspannt
wohnen und dennoch ziigig unterwegs sein mochten.

Ob zur Eigennutzung oder als attraktive Kapitalanlage: Diese Wohnung bietet eine solide Basis,
eine gefragte Lage und ein stimmiges Gesamtpaket.

Die Immobilie wird nach Rucksprache leerstehend Ubergeben und kann sofort bezogen oder
vermietet werden.
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Ausstattung

Gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung

Helle Wohn- und Schlafraume

Laminatboden in den Wohnraumen

Wannenbad

GrofR3zugiger Flur mit Platz fir Garderobe und Stauraum
GrolR3e Terrasse mit schonem Blick ins Grine

2x Garagenstellplatz (Duplex)

Ruhige, grine Wohnlage

Gepflegtes Wohnumfeld

Gute Anbindung an Dresden

Schnelle Erreichbarkeit der Autobahn — ideal fir Pendler
Geeignet fur Eigennutzer und Kapitalanleger

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zbgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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WOHNUNGSGRUNDRISS
Erdgeschoss - ca. 64,84 m?

i 314m
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