WP Immo Manager
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IMMOMANAGER

Sofort frei

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

-
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Eckdaten
Kaltmiete 1.250,00 €
Nebenkosten 220,00 €
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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1970
Modernisiert
2025
Standard
Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat
Etage

Gas

Keller

Gas
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Lage

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Lage, die besonders fur Familien attraktiv ist. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag erleichtern und
bereichern.

Ein grol3er Vorteil ist die Nahe zu mehreren Bildungseinrichtungen. Der Kindergarten St. Agatha ist
nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso wie die Brentano Grundschule. Diese kurzen Wege
machen den taglichen Schulweg fur die Kleinen besonders angenehm und sicher.

Fir Freizeitaktivitdten im Freien bieten sich die nahegelegenen Spielplétze an. Der Spielplatz
Streichelstein Bar ist schnell zu erreichen und bietet Kindern eine ideale Moglichkeit, sich
auszutoben und neue Freundschaften zu schliel3en.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend. Eine Bushaltestelle
befindet sich in der Nahe, was den Weg in die Innenstadt oder zu anderen Zielen in der Umgebung
erleichtert. Der Hauptbahnhof ist ebenfalls gut erreichbar, was die Mobilitat zusatzlich erhdht.

Fur die gesundheitliche Versorgung ist ebenfalls gesorgt. Mehrere Arzte und Zahnarzte befinden
sich in der Umgebung, sodass im Bedarfsfall schnell Hilfe zur Verfigung steht.

Die Autobahn ist in kurzer Fahrzeit erreichbar, was fur Pendler oder Ausflige ins Umland von
Vorteil ist. Der nachste Flughafen, Frankfurt am Main, ist etwa 45 Minuten mit dem Auto entfernt,
was Reisen in ferne Lander unkompliziert macht.

Diese Lage bietet eine perfekte Balance zwischen stadtischem Komfort und familienfreundlicher
Umgebung, die den Alltag erleichtert und die Lebensqualitat steigert.
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AN
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Objektbeschreibung

Altbauwohnung mit 4 Zimmer (Wohnzimmer 1+2 , 2 Schlafzimmer, Badezimmer, Gaste-WC, Balkon

):

Beim Betreten dieses grof3ziigigen Apartments mit 120m2 Wohnflache werden Sie von einem
einladenden Flur empfangen, der Ihnen Zugang zu allen wesentlichen Bereichen der Wohnung
bietet. Direkt zur Rechten befindet sich das praktische Gaste-WC, das durch seine schlichte
Eleganz Gberzeugt.

Weiter geradeaus gelangen Sie in das helle Wohnzimmer, das durch grof3e Fensterfronten viel
Tageslicht bietet. Der hochwertige Bodenbelag verleiht dem Raum eine warme Atmosphéare. Vom
Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zu einem gemitlichen Nebenraum ( Schiebetiir ), der einen
ruhigen Rickzugsort im Freien bietet.

Zurtuck im Flur fihrt der Weg in die angrenzende Kiiche. Diese ist funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur lhre individuellen Gestaltungsideen. Ein direkter Zugang zum Balkon
ermoglicht es, frische Luft in den Raum zu lassen.

Eine Einbaukliiche kann geben einen monatlichen Aufpreis von € 100.- eingebaut werden ( nach
Absprache vor Einzug ).

Die Wohnung verfugt iber insgesamt vier Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer
oder Buro genutzt werden kdénnen. Jedes Zimmer ist hell und freundlich gestaltet, mit grof3en
Fenstern, die einen Blick ins Grline bieten.

Das Badezimmer ist modern gefliest und mit einer Badewanne ausgestattet, die zum Entspannen
einladt. Ein grof3er Spiegel und ein Waschbecken mit Unterschrank bieten zuséatzlichen Komfort.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet. Die
Wohnung wird fur 1750 € warm zur Miete angeboten und ist ideal fir Familien, die ein geraumiges
und gut gelegenes Zuhause suchen.
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Ausstattung

ANMIETUNG:

- Miete € 1.450.- zzgl. Nebenkostenvorauszahlung und Kaution.

- Anmietung nur gegen Arbeitsnachweis ( Vertrag ), Schufa, Vormieterbescheinigung, etc.

- Bezahlung durch das Amt sind nicht erwiinscht.

- Die Wohnung befindet sich in der Innenstadt und es mussen 6ffentliche Parkplatze oder ein
Parkhaus genutzt werden.

AUSSTATTUNG:

- Wohnflache: 120m?

-4 Zimmer

- Balkon vorhanden

- Kellerraum inklusive

- Gaste-WC mit Unterschrank vorhanden

- Bodenbelége: Laminat in den Wohnrdumen, Fliesen in Kiiche und Badezimmer

- Heizung: Zentralheizung

- Fenster: Grol3e Fenster fur viel Tageslicht

- Badezimmer mit Badewanne und Fenster

- Moderne Armaturen in Kiiche und Bad

- Separates Gaste-WC

- Zugang zum Balkon von der Kiiche aus

- 2025 wurde die Wohnung komplett renoviert ( neue Ful3bdden, Decken und Wande neu gestrichen
bzw. tapeziert, neue Bademobel im Badezimmer, Gberall Deckenbeleuchtung inklusive, neue
Turgriffe.

Sonstiges

Bei Interesse zbgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Energieausweis: in Bearbeitung, GAS, BJ Haus 1970, BJ Gas-Therme 1998.

Ansprechpartner: FALC Immobilien Aschaffenburg, Herr Frank Bablick, Romerstr.46, 63785
Obernburg
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