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Eckdaten
Kaufpreis 389.000,00 €
Provision 3,57 % v. KP. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

92,0 m2

19,0 m2

245,0 m2

138,0 m2

5,0

3,0

1,0

3,0

1,0

1,0

1992

Gepflegt

2021

Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Freiplatz

Keller
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Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Bedarfsausweis
29.04.2031

165

Gas

E

29.04.2021

2014
Wohngebaude
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Lage

Brensbach: Brensbach ist eine Gemeinde im sidhessischen Odenwaldkreis mit ca. 5.000.-
Einwohner.

Diese charmante Wohnimmobilie ist in einer ruhigen und beschaulichen Gegend gelegen, die
besonders durch ihre naturliche Umgebung und freundliche Gemeinschaft besticht. Die Adresse
befindet sich in einem vertrAumten Wohngebiet von Brensbach, das ideal fir Menschen ist, die
nach einer friedlichen und entspannten Lebensweise suchen.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten und Freizeitmoglichkeiten, die den Alltag
angenehm gestalten. Nur wenige Gehminuten entfernt befinden sich mehrere Parkpléatze, die eine
bequeme Erreichbarkeit sicherstellen. Familien mit Kindern finden den nachstgelegenen Spielplatz
in unmittelbarer Nahe, was die Gegend besonders fur Familien attraktiv macht.

Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Bushaltestelle in der
Heidelberger Stral3e gewahrleistet, die in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar ist. Fir Pendler und
Reisende ist der nachstgelegene internationale Flughafen innerhalb von 45 Autominuten
erreichbar, wahrend die Autobahnen A5 und A67 ebenfalls in ca. 30 Minuten Fahrtzeit zuganglich
sind, wodurch sich flexible Mobilitat ergibt.

Die Stral3e selbst zeichnet sich durch gepflegte Einfamilienh&user und gro3ziigige Garten aus.
Trotz der landlichen Lage ist es nicht weit zu den alltaglichen Versorgungseinrichtungen.

Brensbach selbst Giberzeugt durch eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Gesundheitsversorgung in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie die Nahe zu wichtigen Verkehrsadern machen das Pendeln in umliegende Stadte
unkompliziert.
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Objektbeschreibung

" Einziehen und wohlfuhlen - Ein modernes Reiheneckhaus mit Garten, Aul3enstellplatz und Keller
!ll

In einer ruhigen und idyllischen Wohngegend im charmanten Ort Brensbach erwartet Sie ein
einladendes Einfamilienhaus als Reiheneckhaus im Jahr 1992 gebaut worden. Diese Immobilie
bietet eine Kombination aus grof3ziigigem Platzangebot, familienfreundlicher Umgebung und einer
malerischen Landschaft, die sowohl Naturfreunde als auch Familien ansprechen wird.

Auf einem gepflegten Grundstiick gelegen, prasentiert sich das Haus mit einer Wohnflache von
etwa 92 Quadratmetern, verteilt auf zwei Etagen. Weiterhin noch mit einer Kellerflache ( Nutzflache
) von ca. 46 m2,

Das bietet somit eine Gesamtflache von ca. 138 m2. Der klassische Grundriss umfasst insgesamt
funf Zimmer, darunter drei geraumige Schlafzimmer. Jeder Raum profitiert von einer durchdachten
Anordnung, die sowohl Privatsphére als auch gemeinschaftliches Wohnen ermdglicht. Die gro3en
Fensterflachen sorgen fir reichlich Lichteinfall und eine freundliche Atmosphare.

Der Wohnbereich im Erdgeschoss ist offen gestaltet und fihrt zu einer modernen Kiche, die durch
ihre Funktionalitat und Eleganz tGiberzeugt.

Die Einbaukliche soll gegen VHB verkauft werden. Ein gepflegter und pflegeleichter Garten mit
einer schdonen Terrasse (ca. 22 m2) und ein Gartenhaus mit Stromanschluf3 sorgen fir gentigend
Freizeitaktivitaten, Gartenarbeit oder einfach zum Entspannen.

Im Obergeschoss befinden sich die SchlafrAume sowie ein grof3zuigiges Bad mit Badewanne und
separater Dusche. Zusatzlichen Stauraum bietet der Keller, der zudem Platz fir eine Waschktiche
und ein Hobbyraum ( zum Feiern ) bereitstellt. Ein Highlight sind die 3 Stellplatze direkt am Haus,
welche ausreichend Parkmaoglichkeiten garantieren.

Brensbach selbst Giberzeugt durch eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Gesundheitsversorgung in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie die Nahe zu wichtigen Verkehrsadern machen das Pendeln in umliegende Stadte
unkompliziert.

Dieses Einfamilienhaus ist ideal fir Familien, die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld legen
und die Vorteile des Landlebens mit einer guten Anbindung an stadtische Annehmlichkeiten
verbinden mochten. Entdecken Sie die Mdglichkeiten, die dieses charmante Haus in Brensbach
Ihnen bietet, und lassen Sie sich von seinem Potenzial begeistern.
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Ausstattung

ZIMMERAUFTEILUNG:

- Untergeschoss ( Keller): Treppenabgang, HWR, Abstellraum, Heizungsraum, Hobbyraum.

- Erdgeschoss: Flur+Diele, Gaste-WC mit Fenster, Abstellraum, Wohn- und Esszimmer mit Zugang
zum Garten, Kiche.

- Dachgeschoss: Flur, Badezimmer mit Dusche und Wanne, Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2 ( oder
Ankleide), Elternschlafzimmer. Das Kinderzimmer 1 und das Elternschlafzimmer haben einen
Zugang zum Balkon.

Die FuBb6den sind mit hellen und modernen Fliesen verlegt und in den SchlafrAumen finden Sie
ein Laminatboden vor. Die Heizung ist eine moderne Gasheizung und die Beheizung der Rdume
erfolgt Uber Wandheizkorper.

GARTEN: Terrasse, Griunflache mit Pflanzen und Baumbestand und ein Gartenholzhaus ( Abstand
VHB).

STELLPLATZ:

Das Haus hat 3 Aul3enstellplatze.

Ein Stellplatz wurde zusatzlich noch erworben.

Haus € 389.000.- + 10.000.- Stellplatz 3, Gesamt € 399.000.-
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Sonstiges

Allg. Informationen:

Gerne kdnnen Sie uns auch nach telefonischer Rucksprache in unserem Biro in Obernburg
besuchen:

Buro FALC-Immobilien, Rémerstral3e 46, 63785 Obernburg,
www.falcimmo.de/Immobilien-Aschaffenburg.htm

Fur Ruckfragen erreichen Sie mich auch unter: 0172-1416085 (Herr Frank Bablick) oder unsere
kostenlose Hotline 0800-6460646.

Provision / Haftung:3,57 % vom Kaufpreis inkl. der giltigen MwSt., verdient und fallig bei
Vertragsabschluld bzw. Zuschlag vom Kaufer / Verkaufer zu zahlen.
Der Makler ist hier in Form als Doppelmakler tatig.

Unsere Angebote sind freibleibend. Zwischenverkauf, Zwischenabschluf3, Irrtum und
Auslassungen bleiben uns vorbehalten.

Alle Angaben erhalten wir von Dritten, insbesondere Angaben tber Flache ( m2-Angaben ) und
Zustand, Mieteinnahme und objektbezogene Daten. Eine eigene Haftung auf Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird daher ausgeschlossen.

Alle Angaben haben wir von Dritten oder dem Eigentimer erhalten.

Unser Expose ist nur fur Sie bestimmt und eine Weitergabe an Dritte inklusive aller Informationen
an Dritte ist unzulassig bzw. nur nach Ricksprache mit uns gestattet.

Das Expose dient Ihnen nur als ersten Eindruck ohne rechtliche Gewéhrleistung.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen in Namen unseres Auftraggebers und dienen Ihnen als
Interessent einen ersten Eindruck zu bekommen.

Termine fur Besichtigungen sind nur tber unser Biro Falc Immobilien Aschaffenburg/ Obernburg
durchzufuhren.

Das Objekt befindet sich im Alleinauftrag.

EA: B, GAS, BJ 1992, 165 kWh/(m*a),E.
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