IMMOMANAGER

Top Kapitalanlage

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien:

Eckdaten
Kaufpreis 598.000,00 €
Provision 3,57 % vom KP inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
DV Verkabelung
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

Erbach ( Bundesland Hessen ):

341,0 m2
10,0 m2
501,0 m2
450,0 m2
1930
Gepflegt
2010

Nicht notigt
Gewerbe

Erbach grenzt im Norden an die Stadt Michelstadt, im Osten an den Markt Kirchzell (Landkreis
Miltenberg in Bayern), im Stiden an die Stadt Oberzent sowie im Westen an die Gemeinde

Mossautal (beide im Odenwaldkreis).

Die Stadte Erbach und Michelstadt mit ihren nur zwei Kilometer voneinander entfernt liegenden
Zentren sind baulich langst zusammengewachsen und bilden mit zusammen fast 30.000
Einwohnern den wirtschaftlichen Schwerpunkt des Odenwaldkreises.

( Quelle: wikipedia)

In Erbach finden Sie alles was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen inkl. Arzte, stadtische

Einrichtungen.
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Objektbeschreibung

" Wohn- und Geschéaftshaus in zentraler Lage von Erbach. Alle Wohnungen und das Geschéft sind
vermietet."

Mitten im begehrten "Tourismusstadtchen Erbach " liegt dieses vollvermietete Wohn-und
Geschaftshaus mit 5 Wohneinheiten und einer Eisdiele / Eiscafe im Erdgeschoss, welches lber die
Region hinaus bekannt ist. Die Immobilie hat ein Haupthaus und ein Nebengebaude (
Ateliergebaude ) mit Garten. Die Wohnungen sind alle in einem guten zustand und modern durch
die derzeitigen Mieter eingerichtet.

Die Immobilie befindet in einem gepflegten Zustand und kleinere Reparaturen wurden immer vom
Hauseigenttimer behoben. Das Griunderbaujahhr ist von 1930, aber im Laufe der Zeit wurden hier
immer wieder Erneuerungen vorgenommen. Das Nebenhaus ist neuerem Baujahr.

Machen Sie mit uns einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich von der schénen
Immobilie.

Gerne konnen wir Thnen auch ein unverbindliches Finanzierungsangebot unterbreiten.

Falc Immobilien Obernburg
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Ausstattung

Raumaufteilung:

Im Erdgeschol befindet sich die Eisdiele ( ca. 70 Gewerbeflache, Toilettenanlage, Aul3en- und
Innenbereich ), eine 2-Zimmerwohnung ( WFL ca. 67,5 m?, Bad + WC, Flur, Kiiche) ein
1-Zimmer-Apartment ( WFL ca. 41,5 m2, Wohnen/Essen/ kleine Kiiche, Bad + WC ). Im
1.0bergeschoss gibt es eine moderne 3-Zimmerwohnung ( WFL ca. 91 m?, Flur, Kiiche, Terrasse,
Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer ). Die Dachgeschosswohnung ist eine 2-Zimmerwohnun mit WFL ca.
65 m2, Bad+WC, Kiche, Schlafzimmer und ein Wohnzimmer.

Das Hinterhaus ( Nebengebaude - Atelier ) ist kleines Wohnhaus mit Garten, ca. 71 m?,
Wohnzimmer, Kinderzimmer, Elternschlafzimmer, Kiiche, Flur, Bad + WC.

Ausstattung + allg. Informationen:

Die FuBb6den sind alle mit Laminat verlegt und in den NalRzellen mit Fliesen ausgestattet. Die
Fenster sind Doppelverglast und tberwiegend aus dem Jahr 2010 ( Holz + Kunststoff ). Die
Gasheizung ist aus dem Jahr 2010.

Alle Wohnungen sind derzeit gut vermietet.
Die Jahresmiete ist sehr gut und Steigerungen sind noch méglich (auch Anbau ).

INFO:
Die genaue Mietaufstellung pro Wohnung, die Grundrisse und den Lageplan erhalten Sie mit dem
ausfuhrlichen Expose, welches Sie anfordern kénnen !

Das Wohn- und Geschaftshaus verfigt noch Uber einen Hof, einen Schuppen fir Gartengerate und
jeder Mieter hat noch einen Keller. Im Keller befindet sich auch die Gasheizung.
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Sonstiges

BURO: FALC Immobilein Obernburg, Romerstrale 46, 63758 Obernburg, Herr Frank Bablick (
Handy: 0172-1416085 ).

PROVISION: Die Kaufer- und Verkauferprovision ist in Hohe von jeweils 3,57 % inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer auf dem Kaufpreis mit dem Zustandekommen des Kaufvertrages
beim Notar verdient und fallig.

HAFTUNG: Wir weisen daraufhin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Planen, m2 -Angaben, etc. vom Verkaufer oder Vermieter stammen. Die genannten
m2-Angaben sind alle nur ca.-Angaben. Eine Haftung auf Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher dem Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf Ihre Richtigkeit hin zu prifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

GELDWASCHEGESETZ: Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir verpflichtet nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz die Identitat des Vertragspartners bei Begrindung einer
Geschaftsbeziehung zu prufen.

HINWEIS: Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir nur Anfragen mit Angabe lhres vollstandigen
Namens und lhrer vollstandigen Kontaktdaten inkl. E-Mail und Rufnummer bearbeiten kdnnen.
BESICHTIGUNG:

Das Objekt befindet sich im Alleinauftrag.

Eine Besichtigung ist nach herunterladen des Expose maoglich. Wir werden uns dann bei Ihnen
melden. Eine Besichtigung ohne Termin oder mit einem Makler von Falc Immobilien ist vom
Verkaufer und von den Mietern nicht gewiinscht.

ENERGIEAUSWEIS: Der Energieausweis ist in Bearbeitung und liegt bei der Besichtigung vor,
GAS, BJ-Haus ca. 1930, Heizung von 2008.
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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