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Eckdaten
Kaufpreis 400.000,00 €
Provision keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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96,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

2017

Neuwertig

2017

Gehoben
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Zentral

Gas
Aulenstellplatz
Keller

Bedarfsausweis
08.05.2027

90

Gas

C

09.05.2017

2014
Wohngebaude
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Lage

Willich — Zentrum — hier ist die Welt noch in Ordnung!

Ihre zukinftige Wohnung befindet sich nur einen Katzensprung entfernt von der Ful3géngerzone
und dem Stadt-Zentrum.

Gemutliche Restaurants, der Sonntag-Morgen-Backer, Supermarkte, Kneipen, Arzte und
Apotheken: Alles entspannt zu Ful3 zu erreichen. Sportplatze, Reiten, Tennis oder Golf —in Willich
gibt es fast alles. 9 Grundschulen, Gesamtschulen oder Gymnasien: Mit seinen tber 50.000
Einwohnern hat Willich eine Menge zu bieten. Und an kalten Wintertagen lassen Sie es sich im
Freizeitbad "De Bltt" gutgehen. Sauna oder Schwimmen — bei wohltuender Ware geht der Winter
schnell voraber... und im Sommer? Ab ins Freibad!

Die Infrastruktur ist TOP! Genau wie die Verkehrsanbindung. Neben einem guten Busnetz ist die
uberregionale Anbindung tber die A44, A52 und A57 ausgezeichnet. Im Dreieck zwischen
Dusseldorf, Krefeld und Ménchengladbach sind Sie immer mittendrin! Und wenn Sie lieber Fahrrad
fahren —am Niederrhein gibt es die besten Fahrradwege: Die Niederland lassen grif3en...

Eine Urlaubsreise in den Siden? Der Flughafen Dusseldorf ist schnell erreicht! Shopping-Trip auf
der Konigsallee? Sie sind in 20 Minuten da! Konzerte und Veranstaltungen — Die Region
Rhein-Ruhr hat viel zu bieten.

In Willich werden Sie sich wohlfuhlen!
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine moderne 3 Zimmerwohnung mit Terrasse und Stellplatz? Oder ein
seniorengerechtes Domizil in bester Lage? Oder einfach eine schicke Wohnung in die Sie sofort
einziehen kdnnen? Dann lesen Sie ruhig weiter: Unsere Terrassenwohnung ist genau das Richtige
far Sie!

Das Haus wurde 2017 so richtig auf den Kopf gestellt. Ein komplette Kernsanierung nebst Anbau.
So entstand das heutige Dreifamilienhaus: Ein Wohnensemble wie man es nur selten findet.

Auf dem umfriedeten Grundstick ist viel Platz — Stellplatze fur die Eigentimer und gepflegte
Grunflachen bieten Ihnen ein sicheres Umfeld zu dem nicht jeder Zutritt hat. Eine Ruhe Oase mitten
im Zentrum von Willich!

Ihre Wohnung tUberzeugt durch eine klassische Aufteilung: Gleich am Eingang befindet sich die
Gastetoilette und vom Flur aus gelangen Sie in das helle Kinderzimmer, das gerdumige
Schlafzimmer und zum modernen Wannenbad mit Dusche. Das Badezimmer ist schon ein
Hingucker aber das Highlight der Wohnung ist sicherlich der tolle Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche — hier bekochen Sie Freunde und Familie oder entspannen vor dem Fernseher.
Apropos entspannen — Sobald die Sonne scheint legen Sie sich naturlich nach drauf3en — Ihre
grof3e Terrasse ladt zum Grillen oder Faulenzen ein.

Ihr Stellplatz ist nur eine Katzensprung entfernt und ein schoner Kellerraum runden unser
einmaliges Angebot ab!
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Ausstattung

Dreifamilienhaus Baujahr 1961 / Kernsanierung 2017 & Anbau 2017
Grundstuck 769 m?2

Wohnflache 96 m?

3 Zimmer — 2 Schlafzimmer

Stellplatz im abgeschlossenem “Innenhof’

Gaste-WC

Grol3e Terrasse

Offene Kuche

3-Fach verglaste Fenster

Hochwertiger "Designe Parkett”

Einbauktuche

Barrierefreiheit ware tber die Terrasse umsetzbar
Geringe Neben- und Heizkosten (Zusammen 180 €/ Monat)
Kellerraum

GrofR3zugige Gemeinschaftsflachen auf dem Grundstick
Nette Eigentimergemeinschaft

FuRgéngerzone fulRlaufig zu erreichen

Sie zahlen keine Kéauferprovision!
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Sonstiges

Energieausweis:

-Energieausweistyp: Bedarfsausweis
-Endenergieverbrauch: 90 kWh/(m?2*a)
-Energieeffizienzklasse: C
-Hauptenergietrager: Gas

-Baujahr des Gebaudes: 1961

-Baujahr der Heizung: 2016

-Gultigkeit des Energieausweises: 08.05.2027

Weitere interessante Immobilienangebote: www.falcimmo.de

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann nutzen Sie unser bundesweites Netz
von Immobilienprofis, unsere lokale Fachkompetenz und unsere innovativen Vertriebs-ldeen.

Gerne erstellen wir Ihnen kostenfrei und unverbindlich ein Verkaufswertgutachten sowie ein
individuelles Marketing —und Vertriebskonzept fir Ihre Immobilie.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!
Blro: 02151 — 412 7 217

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen unserer
Auftraggeber. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben
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