A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Provisionsfrei

*far den Kaufer

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-FA-71677

Tolle Lage, reizvolle Atmosphare, phantastischer Garten -
Familienheim in Bockum!

Eckdaten
Kaufpreis 699.000,00 €
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

163,0 m?
1.017,0 m?
6,0

1,0

1952

Zentral
Ol

Keller

Bedarfsausweis
29.04.2035
384,20

Ol

H

30.04.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Krefeld Bockum —der wohl beliebteste Stadtteil Krefelds tGberzeugt durch Grinflachen und Parks,
Alleen und eine perfekte Infrastruktur. Ob Arzte und Apotheken, Schulen und Kindergarten,
Geschafte und Cafés oder Spielplatze und Sportvereine - alles nur einen Katzensprung entfernt.

Unser Haus liegt in einem reinen Wohngebiet im Blumenviertel — absolut ruhig gelegen und doch
mitten-drin: Sie sind schnell in der Krefelder City oder auf der Ueridnger Rheinpromende. Mit dem
Auto, der StraBenbahn oder dem Fahrrad - nur wenige Minuten entfernt.

Die regionale und tberregionale Anbindung ist sehr gut: Den Disseldorfer Flughafen oder die
Konigsallee erreichen Sie Uber die A57 in gut 20 Minuten. Uber A40, A44 sowie die A57 sind auch
alle anderen Stadte der Region sehr gut angebunden.

Objektbeschreibung

Sie suchen ein Familien-Domizil abseits von Stress und Hektik? Eine gute Lage sowie eine gute
Infrastruktur sind Ihnen wichtig? Viel Platz und ein toller Garten sind die entscheidenden
Argumente? Dann lesen Sie weiter — wir haben genau das Richtige fur Sie:

Nach einer liebevollen Renovierung werden Sie ein aul3ergewdhnliches Architekten- Haus aus dem
Jahre 1952 Ihr Eigen nennen durfen:

Der durchdachte Grundriss bietet Ihnen im Erdgeschoss ein grof3es Wohnzimmer mit offenem
Kamin und schénem Blick in den parkdhnlichen Garten. Das geraumige Esszimmer liegt zwischen
der zeitlosen Kiuiche und der Uberdachten Terrasse — besser geht’s nicht. Von hier haben Sie
Zugang zur Garage und zum Gartenhaus und nattrlich zu IThrem phantastischen Garten: Méchten
Sie unter schattenspendenden Baumen die Sonne geniel3en oder lhren Kindern beim
FuRRballspielen oder einfach Toben zuschauen? Hier ist gentigend Platz fur die ganze Familie!

Apropos Platz fir die Familie: Im Obergeschoss befindet sich eine geraumige Diele, vier tolle
Schlafzimmer, ein wunderbares Tageslicht-Badezimmer mit Wanne und Dusche sowie eine
separates WC. Einfach alles, was man sich so winscht!

Das Haus besticht durch ein schmuckes Ambiente mit Stil & Flair und es steht auf einem Keller mit
Beton-Wanne — eine aul3ergewdhnliche Bauqualitat fur dieses Baujahr!

Ein Gaste-WC im Eingangsbereich und eine praktische Garage runden unser tolles Angebot ab!
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Architektenhaus von 1952
Gehobene Massivbauweise

Keller Betonwanne - aul3ergewdhnlich fur dieses Baujahr!
163 m2 Wohnflache — 4 Schlafzimmer
Grundstiuck: 1017 m?

Grof3er Sonnengarten - uneinsehbar
Ol-Zentralheizung von 2003

Garage und zusatzlicher Stellplatz
Bodenbelag: Holzparkett & Fliesen
Offener Kamin

Gartenhaus

Sonstiges

Energieausweis:

-Energieausweistyp: Bedarfsausweis
-Endenergiebedarf: 384,2 kWh/(m? a)
-Hauptenergietrager: Ol

-Baujahr des Gebaudes: 1952

-Baujahr der Heizung: 2003

-Gultigkeit des Energieausweises: 29.04.2035

Weitere interessante Immobilienangebote: www.falcimmo.de/immobilien-krefeld.htm

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann nutzen Sie unser bundesweites Netz
von Immobilienprofis, unsere lokale Fachkompetenz und unsere innovativen Vertriebs-ldeen.
Gerne erstellen wir Thnen kostenfrei und unverbindlich ein Verkaufswertgutachten sowie ein
individuelles

Marketing- und Vertriebskonzept fir Ihre Immobilie.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Buro: 02151 - 412 7 217

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen unserer
Auftraggeber. Wir tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben
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