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Objektnummer FALC-EY-67511

Exklusives Mehrfamilienhaus — Hochwertig saniert, 6
Wohneinheiten, attraktive Rendite!

Eckdaten
Kaufpreis 975.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

549,0 m2
675,0 m2
409,0 m2
16,0

11,0

7,0

7,0

1,0

2,0

1900
Teil/Vollrenoviert
2022
Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Laminat

Elektro

AulRenstellplatz

Strom
Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Der Stadtteil Nenndingen in Tuttlingen bietet eine harmonische Verbindung von landlicher Ruhe
und hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Besonders attraktiv ist die Lage fur
Familien, Berufspendler und Senioren, die eine ausgewogene Balance zwischen Arbeit und Freizeit
suchen.

Nenndingen verfugt Gber eine gute Verkehrsanbindung mit mehreren Bushaltestellen in der Nahe
und der Bahnstation ,Nenndingen®, die schnell erreichbar ist. Die Autobahn A81 ist in etwa 20
Minuten zuganglich, wahrend der Flughafen Stuttgart nur ca. 90 Minuten entfernt liegt.

Familien profitieren von der nahegelegenen Donauschule und verschiedenen Spielplatzen,
wahrend zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in den Nenndinger Donau-Hallen zur Verfigung stehen.
Fur den taglichen Bedarf sorgen Discounter wie Netto und ALDI, wahrend medizinische
Einrichtungen in der Umgebung optimalen Service bieten.

Freizeitliebhaber kénnen die Natur geniel3en und Sehenswirdigkeiten wie die
»Sengenbuhl-Buchen® erkunden. Nenndingen besticht durch seine ruhige Atmosphére und eine
stabile, lebendige Nachbarschaft, die hohen Wert auf Lebensqualitat legt.
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Objektbeschreibung

Dieses denkmalgeschutzte Mehrfamilienhaus vereint historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort und bietet eine hervorragende Kapitalanlage. Auf einem 675 m2 grof3en Grundstuck
gelegen, wurde das Gebaude zwischen 2020 und 2022 umfassend kernsaniert und mit neuester
Technik ausgestattet.

Die Immobilie verfligt tber 6 Wohneinheiten, verteilt auf zwei Vollgeschosse sowie ein erstes und
zweites Dachgeschoss. Aktuell sind 4 der 6 Wohnungen vermietet, was monatliche
Kaltmieteinnahmen von 2.500 € generiert. Bei Vollvermietung der beiden leerstehenden Einheiten
und einem mdglichen Dachgeschossausbau kdnnte die Gesamtmieteinnahme auf ca. 6.400 €
monatlich steigen.

Highlights der Sanierung:

- Brandschutztechnisch geprift: Flucht- und Rettungswege optimiert, Feuerwiderstand erhdht,
Brandmeldeanlagen installiert.

- Komplette Haustechnik erneuert: Moderne Elektroinstallation, Infrarotheizung und neue
Sanitarsysteme.

- Energieeffizient saniert: Dach modern gedammt, denkmalgerechte Holzfenster und Turen
erneuert.

- Langfristige Wertsteigerung: Hohe Nachfrage nach sanierten Denkmalobjekten mit steuerlichen
Vorteilen.

Mit einer soliden Mietrendite, zusatzlichem Ausbaupotenzial und hochstem Sicherheitsstandard
bietet dieses Objekt eine attraktive Investmentmaglichkeit fur Kapitalanleger, Family-Offices und
private Investoren.

Jetzt Exposé anfordern und mehr tber dieses exklusive Investment erfahren!

Ausstattung

Die hochwertige Ausstattung der Wohnungen bietet modernen Wohnkomfort mit stilvollen Details:
- Moderne Bader mit eleganten Armaturen und hochwertigen Fliesen

- Edles Holzparkett auf Trittschalldammung fir angenehmes Wohngefthl

- Erneuerte Holzfenster & Turen mit hochwertiger Doppelverglasung (Denkmalschutz-konform)

- Technik auf neuestem Stand: Video-Tursprechanlage & zentrale WLAN-Verkabelung

- MoOblierte Wohneinheit mit Einbaukliche, Waschmaschine, TV & Schrank —ideal fur sofortiges
Vermieten

Die meisten Sanierungsmaflinahmen sind abgeschlossen, lediglich einige kleinere Restarbeiten
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stehen noch aus.
Wohnungsaufteilung:

Erdgeschoss:

* Wohnung 1: ca. 45 m?
* Wohnung 2: ca. 39 m?
* Wohnung 6: ca. 98 m?

Obergeschoss:
* Wohnung 3: ca. 114 m?
* Wohnung 6: ca. 104 m?

1. Dachgeschoss:
* Wohnung 4: ca. 86 m?

2. Dachgeschoss:
* Wohnung 5: ca. 63 m?

Zusatzliches Potenzial:

Dachgeschossausbau moéglich — Erweiterung zur grof3ziigigen Maisonettewohnung mit ca. 160 m?
und zusatzlichen Mieteinnahmen

Besonderheiten:

* Denkmalgeschitzt — Historischer Charme mit moderner Ausstattung

» Kernsaniert & modernisiert — Langlebige Investition

* Moderne Video-Tursprechanlage — Mehr Sicherheit fir Bewohner

» Technikschrank mit zentralem Router & WLAN-Verkabelung — Zukunftssicher

» 7 Stellplatze — Hoher Komfort fir Mieter

* Effiziente Grundrisse & hochwertige Ausstattung — Durchdachtes Wohnkonzept

Nutzen Sie diese einmalige Investitionsmaoglichkeit in eine sanierte Denkmalimmobilie mit hohem
Wertsteigerungspotenzial!
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und eine
verkehrsgunstige Lage legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Uber die Sie uns
jederzeit erreichen kénnen. Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das
ausfuhrliche Exposé an, das Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird.
Sollten Sie eine Besichtigung winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das
Exposé. Wir setzen uns umgehend mit lhnen in Verbindung und unterbreiten lhnen passende
Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persdnlich zur
Verfiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert
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1. Dachgeschoss 2. Dachgeschoss
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