IMMOMANAGER

Neubauvorhaben

Jetzt Informationen:

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 649.500,00 €
Provision Keine zusatzliche Kauferprovision inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

165,6 m2

6,3 m2

639,0 m?

7,0

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

2025
ERSTBEZUG
Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Parkett
Elektro

Carport

Bedarfsausweis
26.08.2034

15,7

Strom

A PLUS
26.08.2024

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Ideal gelegen im Landkreis Tuttlingen!

Diese Doppelhaushalfte befindet sich in einer attraktiven, familienfreundlichen Umgebung mit
hervorragender Infrastruktur. Umgeben von malerischen Landschaften und Waldern bietet dieser
Standort nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

In unmittelbarem Umfeld finden Sie:

Einkaufsmadglichkeiten: Diverse Supermarkte, Fachgeschéafte und lokale Markte sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Bildungseinrichtungen: Kindergérten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen sind in der
N&he und fordern eine optimale Bildung fur Ihre Kinder.

Offentliche Verkehrsanbindung: Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdoglicht
eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte sowie der Stadt Villingen-Schwenningen.

Freizeitmoglichkeiten: Die Umgebung ladt zu zahlreichen Outdoor-Aktivitaten ein. Ob Wandern,
Radfahren oder einfach die Natur genief3en — hier finden Sie die ideale Balance zwischen Erholung
und Aktivitat.

Arzte und Apotheken: Die medizinische Versorgung ist dank zahlreicher Arztpraxen und
Apotheken in der N&ahe gewahrleistet.

Diese Wohnlage besticht durch eine ideale Kombination aus Ruhe und urbaner Nahe. Geniel3en Sie
das Leben in einer lebenswerten Umgebung, die Ihnen alle Annehmlichkeiten des Alltags bietet
und gleichzeitig einen Ruckzugsort in der Natur ermoglicht.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Entfliehen Sie dem Alltag und genief3en Sie den modernen
Wohnkomfort im wunderschdnen Landkreis Tuttlingen. Hier entstehen zwei hochwertige,
schlusselfertige Doppelhaushaélften, die mit moderner Architektur, grof3ziigigen Wohnrdumen und
energieeffizienter Bauweise lGiberzeugen.

Diese stilvollen Neubauten verfligen uber lichtdurchflutete Raume, eine offene Wohnkuiche, ein
modernes Badezimmer mit bodentiefer Dusche sowie eine nachhaltige Warmepumpenheizung mit
FulRbodenheizung. Jede Einheit hat ihren eigenen, tiberdachten Carport-Stellplatz.

Mit dem Erwerb dieser Immobilie beginnt der Bau. Kaufer kdnnen aktiv alle Bauphasen begleiten
und ihre individuellen Wiinsche hinsichtlich Ausstattung und Raumgestaltung —in Absprache mit
dem Bautrdger — umsetzen.

Highlights auf einen Blick:

» SchlUsselfertige Bauweise

* Massivbauweise & energieeffiziente Dammung (20 cm Aul3enisolierung, 12 cm unter der
Bodenplatte)

» Luft-Wasser-Warmepumpe & Ful3Bbodenheizung (aul3er Dachboden & Kellerraume)
* Elektrische Rollladen an allen Fenstern

* Helle, moderne Wohnraume mit grof3en Fensterfronten

* Hochwertige Bader mit bodengleicher Dusche & Badewanne

* Enthartungsanlage & Aulzenwasserhahne

» Uberdachter Carport-Stellplatz pro Einheit

» Familienfreundliche, ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur

Baubeschreibung

* Massivbauweise mit energieeffizienter Dammung (20 cm Auf3enisolierung, 12 cm unter der
Bodenplatte)

* Hochwertige Fenster mit 3-fach-Verglasung

* Nachhaltige Bauweise mit niedrigen Betriebskosten

* Betonkernheizung im Keller

* Enthartungsanlage & Aullenwasserhahne vorhanden

* Ruhige, familienfreundliche Wohngegend

* Moderne Architektur mit optimaler Raumaufteilung

Kaufpreis pro Einheit: 649.500 € (Provisionsfrei)

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ey-66188-tuttlingen/

IMMOMANAGER

Ausstattung

» SchlUsselfertige Bauweise

» Luft-Wasser-Warmepumpe mit Ful3bodenheizung (auf3er Dachboden & Kellerraume)
* Bodentiefe Dusche & hochwertige Sanitarausstattung

» Offene Wohnkiche, individuell planbar

* Helle Wohnraume mit gro3en Fensterflachen

* Fliesen oder Vinylboden nach Wahl

« Uberdachter Carport-Stellplatz pro Einheit

Einliegerwohnung

Die Einliegerwohnung (ELW) im Untergeschoss bietet eine zusatzliche Wohneinheit.
* Wohnflache: ca. 51,43 m?

* Eigenstandige Nutzung oder Vermietung moéglich

» Separater Zugang & Abrechnung fir Wasser & Strom

Sonstiges

Haben Sie Interesse oder weitere Fragen? Kontaktieren Sie uns gerne fiir ein persénliches
Beratungsgesprach oder eine Besichtigung!

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Architekten / Bauherren. Fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Inre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr persdnlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie

Ihr Ansprechpartner:

Ercan Yorulmaz

Immobilienmakler (IHK)

Geprufter Markt-Wert-Makler (Sprengnetter)

FALC-Immobilien Tuttlingen
Untere Vorstadt 9
78532 Tuttlingen
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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WP Immo Manager

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

LEGENDE

o1 Diee-339m’

@ Tochrik - 892

@ Bag-815m’

O Schlafen - 11,57 m?

05 Kochen/Wohnen/Essen - 28,32 m?

J Kellergeschoss
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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LEGENDE

ol Diele-709m?

@ WC-336m’

@ Garderobe - 367 m?

% Biro - 869’

05 Abstellraum - 102

0 Wohnen/Essen/Kiiche - 3328 m

Erdgeschoss A

2

LEGENDE

0 Flur- 493 m?

@ Bad-735n°

0 Eem - 1349

04 HWR/Ankleide - 6,29 m?
05 Zimmer2- 1137 m’
% Zimmer1- 1367m

Dachgeschoss
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