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Objektnummer FALC-EY-21452

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Garten in
Tuttlingen-Mohringen

Eckdaten

Kaufpreis 459.000,00 €

Kaufpreis pro m2 1.726,19 €

Provision 3,57% inkl. 19% MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

252,0 m2

11,0 m2

1.043,0 m?

262,0 m2

7,0

5,0

2,0

6,0

1,0

1975

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat

Zentral
Ol
Aulenstellplatz

Keller
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 09.10.2035
Energiebedarf 264.3
Energietrager Ol

Stromwert 273.3
Energieeffizienzklasse H
Ausstelldatum 10.10.2025
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Dieses Einfamilienhaus befindet sich im beliebten Tuttlinger Stadtteil Mohringen, einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnlage mit hervorragender Anbindung.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern, viel Grin und einer
angenehmen Nachbarschaft. In wenigen Minuten erreichen Sie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und den Bahnhof Mdhringen.

Tuttlingen — als international anerkannter Wirtschaftsstandort der Medizintechnik — liegt nur
wenige Fahrminuten entfernt. Die BundesstraRen B14 und B311 gewahrleisten eine schnelle
Verbindung in Richtung Donaueschingen, Rottweil und Stockach.

Freizeit & Umgebung:

» Schwarzwald und Bodensee in kurzer Distanz

» Zahlreiche Wander- und Radwege in der Umgebung

* Ruhige Wohnlage mit gewachsenem Umfeld und hohem Freizeitwert

Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause!

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung tGiberzeugt durch seine vielseitige
Nutzungsmaoglichkeit — ob als Familienhaus, Mehrgenerationenhaus oder Kapitalanlage mit
separater Wohneinheit.

Das im Jahr 1975 in solider Massivbauweise errichtete Haus befindet sich auf einem 1.043 m?2
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grof3en Eckgrundstick in ruhiger Wohnlage von Tuttlingen-Mo6hringen. Die Hanglage sorgt dafr,
dass das Untergeschoss zur Gartenseite hin ebenerdig und lichtdurchflutet ist — ideal fur die
Einliegerwohnung oder einen eigenen Eltern- bzw. Gastebereich.

Im Jahr 2024 wurde das Flachdach vollstandig neu abgedichtet. Dabei wurden die Bitumenbahnen,
Anschlisse und die Lichtkuppel erneuert, sodass sich die Immobilie in einem technisch gepflegten
Zustand préasentiert.

Raumaufteilung und Highlights

Erdgeschoss (Hauptwohnung, ca. 188 m2 Wohnflache):

» Grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Kamin

* Zugang zum Balkon mit schénem Ausblick ins Grine

» Kiichenbereich mit ausreichend Platz und Stauraum

» Drei Schlafzimmer auf einer Ebene

» Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

 Separates Gaste-WC

* Uber die Treppe Zugang zu einem zuséatzlichen Schlafzimmer im Untergeschoss, das zur
Hauptwohnung gehort

Untergeschoss (Einliegerwohnung ca. 64 m2 + Nebenraume):

* Einliegerwohnung mit separatem Eingang

* Aufteilung: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad und Abstellraum
» Direkter Zugang zur Terrasse und in den Garten

» Sauna- und Wellnessbereich mit Dusche

* Technik- und Heizungsraum sowie grof3zigige Kellerraume

Hinweis zur Nutzung der Einliegerwohnung:

Die Einliegerwohnung ist derzeit bewohnt. Sie wurde vom friheren Hauptmieter untervermietet, es
besteht kein direkter Mietvertrag mit der Eigentimerin. Die Einheit wird somit im bewohnten
Zustand ubergeben — eine Neuvermietung oder Eigennutzung kann der Kaufer nach
Eigentumstbernahme individuell regeln.

Das weitlaufige Grundstick bietet viele Mdglichkeiten - Kinder kdnnen hier sicher spielen,
Gartenfreunde finden ausreichend Platz fur Gestaltungsideen —und dank der Grundstlicksgroi3e
besteht weiteres Baupotenzial fir ein zusatzliches Geb&aude oder Carportanlage.

Das Haus steht im Ubrigen leer, die Hauptwohnung kann sofort bezogen oder nach eigenen
Vorstellungen modernisiert werden.
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Ausstattung

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und tGberzeugt durch eine
solide Bauqualitat. Viele Bereiche wurden laufend instand gehalten, wodurch sich die Immobilie
sowohl zur Eigennutzung als auch zur Vermietung eignet.

Gebaude & Konstruktion

* Massivbauweise aus dem Baujahr 1975
* Flachdach 2024 neue abgedichtet

* AulRenwande massiv gemauert, verputzt
* Grundsticksgrofe: 1.043 m?

Fenster & Tlren
* Erdgeschoss: Holzfenster mit Doppelisolierverglasung und Rollladen
» Untergeschoss: Kunststofffenster mit Doppelisolierverglasung und Rollladen

Heizung & Technik

» Ol-Zentralheizung (Viessmann, Baujahr 2003)

« Warmwasser tber Heizungsanlage

* Heizoltank mit ca. 8.000 Litern Fassungsvermégen
» Sauna mit Dusche im Wellnessbereich

Bodenbelage
e Laminat- und Fliesenbdden in den Wohn- und Schlafraumen
* Fliesen in Kiiche, Bad und Nebenraumen

Sanitare Ausstattung

» GrofRzugiges Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC
» Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

* Bad der Einliegerwohnung mit Dusche, Waschbecken und WC

AulRenbereich

» GrolRer Balkon im Erdgeschoss mit schénem Ausblick ins Grine
» Terrasse mit Gartenzugang an der Einliegerwohnung

» Gartenflache mit Rasen und Spielbereich

* Mehrere Stellplatze: drei vor dem Haus, drei im hinteren Bereich
» Separater Eingang zur Einliegerwohnung

» Grol3es Grundstiick mit Erweiterungspotenzial

Das Haus bietet damit eine solide technische Basis und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal
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fur Familien, Mehrgenerationen oder Kapitalanleger.
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Sonstiges

Das vollstandige Exposé enthalt neben ausfuhrlichen Informationen auch einen 360°-Rundgang
der Immobilie.

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung tGiberzeugt durch seine vielseitige
Raumaufteilung und flexible Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fiir Familien, Mehrgenerationen oder
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Durch die ruhige Lage in Tuttlingen-Mo6hringen, den
grofRen Garten und das sanierte Dach bietet das Haus ideale Voraussetzungen fur komfortables
Wohnen in naturnaher Umgebung.

Wir sind taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persoénlich fir Sie erreichbar
—auch an Wochenenden. Gerne senden wir lhnen das vollstandige Exposé oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin. Bitte Ubermitteln Sie uns bei Interesse stets lhre vollstandigen Kontaktdaten.

Der Verkauf erfolgt provisionspflichtig. Die K&uferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. und ist
verdient und fallig mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags.

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf den Informationen des Eigentiimers. Fir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Gewéhr ilbernommen werden. Abbildungen, Grundrisse
und Visualisierungen dienen zur Veranschaulichung und kdnnen vom tatsachlichen Zustand
abweichen.

Sie mochten ebenfalls erfolgreich verkaufen?

Wir begleiten Sie professionell — von der Marktwertermittlung bis zur notariellen Beurkundung.
Profitieren Sie von unserem starken Netzwerk und tber 40.000 registrierten Kaufinteressenten.

Ihr Ansprechpartner

Ercan Yorulmaz

Immobilienmakler (IHK)

Geprufter Markt-Wert-Makler (Sprengnetter)

FLAC-Immobilien Tuttlingen
Untere Vorstadt 9
78532 Tuttlingen
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