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@ IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-EnTe-67375

Charmantes Rheinmittelhaus in Waltrop mit Garten, Garage und
Ausbaupotenzial!

Eckdaten
Kaufpreis 195.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

70,0 m2

174,0 m2

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1960

TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED
Dusche, Wanne, Fenster
Gas

Garage

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend von Waltrop, die sich
besonders durch ihre Familienfreundlichkeit und gute Infrastruktur auszeichnet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar,
sodass der Alltag bequem und stressfrei organisiert werden kann.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Reihenh&usern und viel Grin, was fur eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt. Direkt hinter dem Garten befindet sich ein Spielplatz, der fir Familien mit
Kindern ein grol3er Vorteil ist. Dartiber hinaus laden verschiedene Grinflachen und Parks zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitdten im Freien ein.

Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien
verbinden den Stadtteil mit dem Zentrum von Waltrop sowie den umliegenden Stadten. Fur Pendler
bietet die N&ahe zu den Autobahnen A2 und A45 eine schnelle Verbindung in Richtung Dortmund,
Minster oder das Ruhrgebiet.

Dank der Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung eignet
sich dieses Haus ideal fur Familien, Paare oder alle, die eine angenehme und gut angebundene
Wohngegend suchen.

Objektbeschreibung

Charmantes Mittelhaus in Waltrop — Perfekt fir Handwerker und kreative Gestalter

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses gemutliche Rheinmittelhaus aus dem Jahr 1960
bietet auf ca. 70 m2 Wohnflache und einem 176 m2 grof3en Grundstiick jede Menge Potenzial, um
mit handwerklichem Geschick und kreativen Ideen ein echtes Wohnjuwel zu schaffen. Besonders
fur diejenigen, die ihr Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten und mit handwerklichem
Kdnnen aufwerten mdchten, ist diese Immobilie genau das Richtige.

Der Grundriss ist durchdacht und funktional. Sie betreten das Haus und gelangen zunachst in die
helle Kliche, die ausreichend Platz flr eine Essecke bietet und zudem direkten Zugang zum Keller
hat. Weiter geht es in das gerdumige Wohnzimmer — das Herzstiick des Hauses. Von hier aus fuhrt
eine Tur auf die Uberdachte, wintergartendhnliche Terrasse, die sich ideal zum Entspannen eignet.
Dahinter erstreckt sich der Garten mit einem Rasenabteil und einem praktischen Geréatehaus. Ein
echtes Highlight: Durch ein Tor hinter dem Geratehaus gelangt man direkt in eine ruhige
Sackgasse, von der aus man in weniger als einer Minute einen Spielplatz erreicht — perfekt fur
Familien mit Kindern.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer — ein Schlafzimmer und ein Kinderzimmer — sowie ein
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modernes, behindertengerechtes Badezimmer, das 2012 erneuert wurde. Besonders spannend ist
das Potenzial des Dachbodens: Dieser ist noch unausgebaut, bietet aber die Moglichkeit,
zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen — sei es ein weiteres Schlafzimmer, ein Homeoffice oder ein
Hobbyraum.

Auch der Keller Uberzeugt mit Flexibilitat. Neben einem grof3en Kellerraum gibt es hier ein weiteres
Badezimmer mit einer gerdumigen Badewanne. Ob als Stauraum, Hobbyraum oder Partykeller —
hier stehen Ihnen alle Moglichkeiten offen.

Zwar wurde das Haus Uber die Jahre regelmal3ig modernisiert, ist jedoch insgesamt
renovierungsbedurftig. Die Gasheizung und die Fenster stammen ca. aus dem Jahr 1985, das Dach
wurde ca. 1990 erneuert und die AulRenfassade 2002 tiberarbeitet. Das Badezimmer im
Obergeschoss wurde 2012 saniert, und 2023 erhielt das Haus einen Glasfaseranschluss fur
schnelles Internet. Wer bereit ist, handwerklich aktiv zu werden, kann hier mit tiberschaubarem
Aufwand ein individuelles und gemidtliches Zuhause gestalten.

Diese Immobilie ist ideal fur alle, die ihr Wohnglick selbst in die Hand nehmen mdchten. Mit etwas
Renovierungsaufwand und Liebe zum Detail lasst sich hier ein wunderschdones Zuhause schaffen.
Die familienfreundliche Lage, der schdone Garten und die vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
machen dieses Haus zu einer lohnenden Investition.

Nutzen Sie diese Chance und verwirklichen Sie lhre Wohntraume — wir freuen uns darauf, lhnen die
Immobilie persdnlich vorzustellen!
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Ausstattung
" KEINE ZUSATZLICHE KAUFERPROVISION "

Charmantes Rheinmittelhaus in Waltrop — Perfekt fir Handwerker und kreative Gestalter

Allgemeine Informationen

* Baujahr: 1960

* Wohnflache: ca. 70 m2

* GrundsticksgroRe: 176 m2

* Zimmer: 3 (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer)
* Badezimmer: 2 (Obergeschoss & Keller)

Erdgeschoss

* Kiiche:

Funktional mit Platz fur eine Essecke

Direkter Zugang zum Keller

* Wohnzimmer:

Geradumig und lichtdurchflutet

Zugang zur uberdachten, wintergartendhnlichen Terrasse

Obergeschoss

» Schlafzimmer

* Kinderzimmer: Auch als Biro oder Hobbyraum nutzbar

* Badezimmer:

2012 modernisiert

Behindertengerecht ausgestattet

» Dachboden:

Noch unausgebaut

Potenzial fur ein zuséatzliches Schlafzimmer, Bliro oder Hobbyraum

Keller

* Nutzungsmaglichkeiten:

* GroRRer Kellerraum

Ideal als Hobbyraum, Partykeller oder Lagerflache
* Badezimmer:

Geraumige Badewanne

Aulenanlage
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* Terrasse

» Garten:

* Praktisches Geratehaus

e Zugang Uber ein Tor zu einer ruhigen Sackgasse

* Highlight: Hinter dem Haus ist ein grof3er Spielplatz —ideal fur Familien mit Kindern
* Vorgarten:

Grof3zugig gestaltet mit Gestaltungspotenzial

* Garage

Sonstiges
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