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Top Angebot

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 398.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

213,0 m2

1.140,0 m2

381,0 m2

8,0

5,0

3,0

1,0

1,0

1987

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Ol

Keller

Verbrauchsausweis
28.07.2035

134.47 KWh/(m?*a)
Ol

E

29.07.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Riethnordhausen, einer ruhigen und familienfreundlichen Gemeinde,
die sich durch eine hervorragende Anbindung an den d6ffentlichen Nahverkehr auszeichnet. In
unmittelbarer Nahe, nur wenige Gehminuten entfernt, befinden sich mehrere Bushaltestellen, die
eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte ermdglichen. Die ndchste Bahnstation ist etwa
4 km entfernt und bietet eine bequeme Anbindung an das regionale Schienennetz.

Far Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine Vielzahl an Kindergarten, darunter die
"Kirchbergzwerge" in fulR3laufiger Entfernung. Auch Schulen sind gut erreichbar, mit der
Heinz-Sielmann-Grundschule in etwa 2,5 km Entfernung. Freizeitmoglichkeiten sind zahlreich
vorhanden, mit mehreren Sportstatten und Spielplatzen in der Nahe, die fur eine aktive
Freizeitgestaltung sorgen.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls gut erreichbar. Der ndchste Supermarkt ist ca. 4,5 km
entfernt, wahrend Drogerien und weitere Einkaufsmaoglichkeiten in einer Entfernung von etwa 8 km
zu finden sind. Fur die medizinische Versorgung stehen mehrere Arztpraxen und Zahnarzte in der
Umgebung zur Verfligung.

Die Gemeinde bietet zudem eine hohe Lebensqualitat mit einer Vielzahl an Parks und Grunflachen,
die zum Entspannen und Erholen einladen. Die Eigentimerqguote ist hoch, was fir eine stabile und
gepflegte Nachbarschaft spricht.

Die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar, was eine gute Anbindung fir Pendler darstellt.
Der nachste Flughafen, der Flughafen Erfurt-Weimar, ist etwa 25 km entfernt und bietet nationale
sowie internationale Flugverbindungen.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten, die sowohl fir Familien als auch fur Berufstatige attraktiv ist.

Objektbeschreibung

Dieses charmante und sehr gepflegte Einfamilienhaus in Riethnordhausen bietet auf

ca. 213 m2 Wohnflache grof3ziigigen Raum fur die ganze Familie.

Unsere Empfehlung: Hier haben Sie die Moglichkeit mit mehreren Generationen in einer sehr
interessanten Immobilie bequem zu wohnen.

Das 1987 erbaute Haus Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und insgesamt acht
Zimmern, die vielseitig nutzbar sind.

Im Jahr 2002 wurden wesentliche Modernisierungen im Erdgeschol3 durchgefihrt. Nennenswert

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 3/23


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-edi-76757-riethnordhausen/

AN

IMMOMANAGER

sind in dieser Zeit die Fenster und der Umbau der Heizungsanlage.
In den Folgejahren kamen immer wieder Erneuerungen im Innenbereich, als auch im
Aussenbereich dazu.

Im Erdgeschoss bzw. Hochparterre finden Sie ein einladendes Wohnzimmer, das mit grof3en
Fenstern fir viel Tageslicht sorgt. Das angrenzende als offen ausgelegtes Esszimmer, ist modern
ausgestattet und ergéanzt den Wohnbereich ideal. Gleich anschliessend finden Sie Ihre modern
ausgestattete Kiiche.

Besonders schon: Direkt vom Wohnzimmer aus betreten Sie die gro3zuigige Terrasse mit Blick in
den grinen Garten. Ein wunderbarer Ort zum Verweilen nach getaner Arbeit.

Das Obergeschoss beherbergt mehrere Schlafzimmer, welche sich hervorragend als Rickzugsorte
fur jedes Familienmitglied eignen.

Letztendlich kénnen Sie diese Etage als abgeschlossene Wohnung inklusive Kiiche und Bad
nutzen.

Das Kellergeschoss (ebenerdig- Souterrain) ist mit einem sehr modernen Appartement ausgebaut.
Besonders aufgefallen ist uns das neuwertige, moderne Bad.

Ein separater Zugang von aussen (Gartenseite) ist vorhanden. Es besteht die Moglichkeit hier eine
Kiche mit Essbereich wieder auszubauen und eine weitere komplette Wohneinheit zu schaffen.

Ein sehr schdnes Highlight ist der grof3ziigige Garten mit Gartenhaus, welcher viel Platz far
Freizeitaktivitaten im Freien bietet.

Bei Interesse fur den eignen Gemuseanbau finden Sie hier die Méglichkeit. Obstbaume, Straucher
und Blumen runden lhre eigene, grine Oase ab.

Die ruhige Lage des Hauses in einer gepflegten Wohngegend garantiert ein angenehmes )
Wohnumfeld. Trotz der idyllischen Umgebung sind alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Arzte
und Einkaufsmoglichkeiten gut erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen optimal.
Zudem sind die Autobahn und der Flughafen in kurzer Zeit erreichbar, was eine hohe Flexibilitat in
der Mobilitat gewahrleistet.

HINWEIS: Unser 3D Rundgang bietet Ihnen die Mdglichkeit, sich vorab ein genaues Bild zu machen
und zu entscheiden, ob diese Immobilie grundsatzlich vor einer live Besichtigung fur Sie in Frage
kommt.
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Ausstattung

- Kernsanierung in 2005

- Dacheindeckung Naturschiefer/ Metall mit Warmedammung
- Kaminofen im Wohnzimmer EG

- Bader komplett gefliel3t und neuwertig

- Dach voll ausgebaut

- voll unterkellert

- gepflegter groRer Garten mit Gartenhaus

- Fenster zweifach verglast

- Garage im Haus integriert (s.Grundrif3)
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine
Gewahr. Jegliche Haftungsanspriche schlie3en wir damit aus.

Die in diesem Exposé enthaltenen Fotos kdnnen ganz oder teilweise unter Einsatz digitaler
Bildbearbeitung und/oder kunstlicher Intelligenz erstellt oder optimiert worden sein. Sie dienen
ausschliel3lich der Veranschaulichung. Verbindlich sind nur die tats&chlichen Gegebenheiten bei
einer Besichtigung vor Ort.

Ausfuhrliche Informationen erhalten Sie auf Anfrage bei potenziellem Kaufinteresse.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an und hinterlegen lhre Daten
auf dem Kontaktformular zum Anbieter in Ihnrem Portal. Nur so kdnnen wir Ihre geschéatzte Anfrage
und Interesse bericksichtigen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die FALC Immobilien GmbH & Co KG nach
82 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de, unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Online-Suchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fir
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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