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Finanzierung berechnen

Eckdaten
Kaufpreis 359.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

136,5 m2

924,0 m2

5,0

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1994
Teil/Vollrenoviert
Standard
Fenster, Dusche, Wanne
Einbaukiche

Fliesen, Laminat, Teppich

Ol
Garage, Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
30.2034

66 kWh/(m2*a)

Ol

B

30.07.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Wohnen mit Lebensqualitat — familienfreundliche Lage in Gebesee

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend von Gebesee, die eine
gelungene Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer Erreichbarkeit bietet. Die Umgebung
ist gepragt von einer harmonischen Nachbarschaft und bietet insbesondere Familien mit Kindern
ein sicheres und gut strukturiertes Umfeld.

Die Verkehrsanbindung dieser Lage ist besonders komfortabel: Die ndchstgelegene Bushaltestelle
»Gebesee Siedlung” befindet sich in fulB3laufiger Entfernung von ca. 400 Metern und bietet
Verbindungen in die umliegenden Orte (Bitte beachten Sie, dass es sein kénnte das der
Busverkehr lediglich an Schultagen erfolgt). Fur den Individualverkehr ist die Anbindung ebenfalls
optimal — die Autobahn A71 ist in kurzer Zeit erreichbar und ermdglicht eine ziigige Verbindung in
alle Richtungen. Die Thuringer Landeshauptstadt Erfurt ist in nur rund 20 Kilometer mit dem Auto
erreichbar, auch der Flughafen Erfurt-Weimar befindet sich in dieser Entfernung und bietet
zusatzliche Flexibilitat fur Geschéaftsreisende und Vielfahrer

Fur den taglichen Bedarf befinden sich mehrere Supermarkte, darunter Rewe und Norma in einer
Entfernung von rund 3 Kilometern. Dariber hinaus ladt das nahegelegene Restaurant
»Muhlenblick® zu entspannten Abenden mit Familie oder Freunden ein.

Eltern profitieren von der N&he zu Bildungseinrichtungen: Die staatliche Grundschule
»Geschwister Scholl” ist ca. 3,5 Kilometer entfernt. Neben der Grundschule befindet sich in
Gebesee auch ein Gymnasium, was eine durchgehende schulische Betreuung am Ort ermdglicht.
Mehrere Kindergarten in der Umgebung garantieren eine wohnortnahe Betreuung der Kleinsten —
es sind kurze Wege, die den Familienalltag erleichtern.

Auch fur Freizeitgestaltungen und sportliche Aktivitaten hat die Lage viel zu bieten: Mit dem
Alfred-Just-Stadion (ca. 3 km entfernt) steht eine attraktive Einrichtung fir Sport und Bewegung
zur Verfigung.

Die grine Umgebung, die gut ausgebaute Infrastruktur und das ausgewogene soziale Umfeld
machen diese Lage besonders lebenswert fir junge Familien, Paare und alle die ein Zuhause in
ruhiger aber gut erreichbarer Lage suchen.

Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause!
Diese charmante Doppelhaushaélfte aus dem Jahr 1994 vereint Geborgenheit, Komfort und
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ausreichend Platz fur die ganze Familie — der perfekte Ort, um gemeinsam zu wachsen und schone
Erinnerungen zu schaffen. Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von 136,48 m2 und mit funf hellen
Zimmern bietet dieses Zuhause genugend Raum fur jedes Familienmitglied.

Ein Haus zum Wohlfthlen — fur Grof3 und Klein

Schon beim Eintreten empféngt Sie ein freundlicher Flur, der direkt in das geraumige Wohnzimmer
fuhrt — das Herzstlick des Hauses. Hier sorgt viel Tageslicht durch grof3e Fenster fur eine warme
Atmosphare, wahrend der Blick in den liebevoll gepflegten Garten fur Entspannung sorgt. Der
Wohnbereich bietet ausreichend Platz fur die ganze Familie und wenn gewtinscht, lasst sich hier
problemlos ein gemitlicher Essbereich integrieren fur gemeinsame Mahlzeiten, Hausaufgaben und
gesellige Familienabende.

Die vorhandene Einbauklche préasentiert sich in einem gepflegten und funktionalen Zustand und
erfallt alle Anforderungen des taglichen Bedarfs. Sie bietet eine solide Basis und zugleich Raum
far individuelle Modernisierungswinsche, sodass Sie Ihre personlichen Vorstellungen mihelos
umsetzen konnen.

Das Obergeschoss umfasst mehrere grof3ztigig geschnittene und lichtdurchflutete Schlafzimmer,
die sich flexibel als Kinderzimmer, Elternschlafzimmer oder auch als Ankleide- bzw. Arbeitszimmer
nutzen lassen. Dank der elektrischen Aul3enjalousien profitieren Sie hier von angenehmem
Raumklima und optimalem Lichtschutz.

Das Tageslichtbad auf dieser Etage ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet somit Komfort fur
den Familienalltag.

Familienfreundlicher Garten mit Weitblick ins Griine

Der liebevoll angelegte Garten mit sonniger Terrasse bietet ideale Voraussetzungen fur erholsame
Stunden im Freien. Die gro3zigige Griunflache ladt zum Spielen, Entspannen und Gartnern ein —
ein Ort, an dem sich die ganze Familie wohlfuhlen kann.

Ein besonderes Highlight ist der wunderschéne Ausblick ins Grine, der dem Aul3enbereich eine
ruhige und naturnahe Atmosphére verleiht.

Zusatzlichen Stauraum schafft die vorhandene Gartenhutte, in der sich Fahrrader, Gartengeréate
oder Spielutensilien ordentlich unterbringen lassen.

Mehr als nur Stauraum, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten im Untergeschoss

Der voll unterkellerte Bereich bietet weit mehr als reine Abstellflache. Dank seiner Gr6é3e und
Struktur lasst er sich flexibel nutzen, ob als Waschraum, Arbeitsbereich, Partykeller oder sogar als
kleiner Wellnessbereich zum Entspannen nach einem langen Arbeitstag. Hier haben Sie die
Moglichkeit, Ihre persdnlichen Vorstellungen von Funktionalitat und Komfort individuell
umzusetzen.

Mit einer Doppelgarage und zuséatzlichen Aul3enstellplatzen sind Sie auch bei Familienbesuch oder
Kindergeburtstagen bestens gerustet. Das Haus liegt in einer ruhigen, kinderfreundlichen
Nachbarschaft ideal fur Spaziergange, Spielplatzbesuche und das Aufwachsen in sicherer
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Umgebung.

Diese Doppelhaushalfte vereint Wohnqualitat, Raum und Herzlichkeit, z6gern Sie nicht lassen Sie
sich bei einer Besichtigung von der besonderen Atmosphéare Uberzeugen.

Hier beginnt Ihre Familiengeschichte — wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung

- Einbaukiiche

- Alarmanlage

- Tageslicht Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken
- Schlafzimmer im Obergeschoss mit zusatzlichen elektrischen Rollladen

- Gartenhutte fur zuséatzlichen Stauraum

- Terrassenuberdachung als Sonnenschutz mit gemutlicher Sitzgelegenheit
- Hintereingang tber Aul3entreppe fuhrt direkt in den Keller

- Abstellrdume unter der Kellertreppe sowie im Flur des Erdgeschosses

- Doppelgarage sowie AulR3enstellplatze

- Heizungsraum mit moderner Heizungsanlage und zwei grof3en Heizoltanks

- Grundrisse dienen der Veranschaulichung und kédnnen von den tatsachlichen Gegebenheiten
abweichen; MalBangaben sind unverbindliche Richtwerte. Eine testierte Wohnflachenberechnung
liegt vor und kann auf Wunsch zur Verfiigung gestellt werden.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine
Gewahr. Jegliche Haftungsanspriche schlie3en wir damit aus.

Ausfihrliche Informationen erhalten Sie auf Anfrage bei potenziellem Kaufinteresse.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an und hinterlegen Ihre Daten
auf dem Kontaktformular zum Anbieter in Ihrem Portal. Nur so kdnnen wir Ihre geschéatzte Anfrage
und Interesse beriicksichtigen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die FALC Immobilien GmbH & Co KG nach
82 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de, unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Online-Suchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fir
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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